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el EURALIUS

FinGNCUGr nga Consolidation of the
Bashkimi Evropian Justice System in Albania

Hegje doré nga pérgjegjésia:

Jeni té lutur té vini re se ky dokument pérbén njé konsolidim jozyrtar té destinuar vetém pér géllime
informimi. Teksti nuk jep asnjé té drejté dhe nuk imponon asnjé detyrim té ndryshém nga cfaré
parashikohet né legjislacionin e miratuar dhe té botuar né Fletoren Zyrtare. EURALIUS nuk garanton
saktésiné dhe nuk mban pérgjegjési pér pérdorimin gé mund t’i béhet informacionit té méposhtém.

VENDIM
Nr. 465, daté 22.6.2016

PER PERCAKTIMIN E PROCEDURAVE DHE RREGULLAVE PER KALIMIN E SE DREJTES SE PRONESISE MBI
PARCELEN NDERTIMORE TE OBJEKTEVE INFORMALE
(Ndryshuar me Vendimin Nr. 19, daté 11/01/2017)*

Né mbéshtetje té nenit 100 té Kushtetutés dhe té shkronjés “d”, té pikés 1, té nenit 17, té ligjit nr. 9482, daté
3.4.2006, “Pér legalizimin, urbanizimin dhe integrimin e ndértimeve pa leje”, t& ndryshuar, me propozimin e
ministrit té Zhvillimit Urban, Késhilli i Ministrave

VENDOSI:
I. DISPOZITA TE PERGJITHSHME

1. E drejta e pronésisé mbi parcelén ndértimore té objektit té legalizuar transferohet népérmijet aktit administrativ
(vendim i Késhillit té Ministrave), sipas pércaktimeve té nenit 17, té ligjit nr. 9482, daté 3.4.2006, “Pér legalizimin,
urbanizimin dhe integrimin e ndértimeve pa leje”, té ndryshuar.

2. Kur parcela e ndértimit té legalizuar shtrihet mbi pasuri té paluajtshme né pronési private, té subjekteve
joposeduese té ndértimit, népérmijet té njéjtit akt administrativ miratohet masa dhe vlera e kompensimit
financiar pér sipérfaget takuese, proné private, gé preken nga ndértimi.

3. Vendimi i Késhillit t& Ministrave pér kalimin e sé drejtés sé pronésisé dhe miratimin e masés e vlerés sé
kompensimit pér sipérfaget, proné private, qé preken nga ndértimet e legalizuara, éshté i vlefshém pér
regjistrimin pérfundimtar té parcelés ndértimore né regjistrin e pasurive té paluajtshme.

1 Ky vendim pérmban edhe dispozita te tjera dhe éshté né vijim té vendimit té paré.
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Il. PROCEDURAT E KALIMIT TE SE DREJTES SE PRONESISE DHE MIRATIMIT TE MASES E VLERES SE
KOMPENSIMIT

4. Propozimi pér kalimin e sé drejtés sé pronésisé dhe miratimin e masés e vlerés sé kompensimit financiar
pérgatitet nga drejtorité e ALUIZNI-t, prané ministrisé pérgjegjése pér zhvillimin urban, pas miratimit té lejes
sé legalizimit. Paragitja skematike e té dhénave pér kalimin e sé drejtés sé pronésisé dhe kompensimin financiar
pércaktohet me udhézim té drejtorit té pérgjithshém té ALUIZNI-t.

5. Né hartimin e propozimit drejtorité e ALUIZNI-t bazohen né dokumentacionin teknik (genplan) dhe né
informacionin mbi gjendjen juridike té pronés, pavarésisht nga lloji i pasurisé.

Pércaktimet e kétij vendimi, né asnjé rast, nuk cenojné té drejtén e pronarit joposedues té truallit pér kompensim,
sipas nenit 15/1, té ligjit nr. 9482, daté 3.4.2006, “Pér legalizimin, urbanizimin dhe integrimin e ndértimeve pa
leje”, té ndryshuar. Nése pas pérfundimit té procedurave, sipas kétij vendimi, ka pretendime pronésie té
mbéshtetura mbi tituj té paregjistruar dhe mé té hershém, atéheré ZVRPP-ja i kérkon ALUIZNI-t hartimin e
propozimeve pér procedurat e kompensimit té pronarit joposedues.

6. Procedurat e kalimit té sé drejtés sé pronésisé dhe miratimit t& masés e vlerés sé kompensimit financiar
zbatohen pavarésisht se parcela ndértimore u pérket anétaréve té familjes té poseduesit té ndértimit té legalizuar
apo personave me té cilét ai ka lidhje fisnore/gjinore. Bén pérjashtim rasti kur pasuria pérfshihet né bashkésiné
ligjore té poseduesit, sipas pércaktimeve té Kodit té Familjes.

7. Nése poseduesi éshté bashképronar né pasuriné ku ndodhet ndértimi i legalizuar, pér rregullimin e pronésisé
né parcelén ndértimore zbatohen kéto rregulla:

a) Kur pjesét takuese ideale té bashképronésisé jané té papércaktuara, ato prezumohen té barabarta (né
pérpjesétim me numrin e té gjithé bashképronaréve);

b) Pjesa takuese ideale e poseduesit llogaritet né sipérfagen e parcelés ndértimore. Nése, pas késaj, nuk
plotésohet sipérfagja e parcelés ndértimore, pér sipérfagen e mbetur té saj kryhet kalimi i pronésisé
né favor té poseduesit, si dhe kompensimi i bashképronaréve té tjeré, sipas pjeséve té tyre ideale;

c) Mosmarréveshjet pér ndarjen e parcelés dhe pér masat e pjeséve takuese zgjidhen nga gjykata.

8. Nése njé nga bashképoseduesit e ndértimit té legalizuar éshté pronar i vetém i pasurisé ku ndodhet parcela,
krijohet bashképronésia mbi parcelén ndértimore, duke u transferuar poseduesve té tjeré pjesét takuese
(ideale), té parcelés. Népérmjet té njéjtit vendim té Késhillit t& Ministrave miratohet edhe masa e vlera e
kompensimit financiar pér kéto pjesé takuese.

| njéjti parim zbatohet edhe kur pronaré té pasurisé jané disa nga bashképoseduesit e ndértimit.

9. Pér rastet e parashikuara né pikat 6, 7 dhe 8, té kétij vendimi, palét mund té realizojné, paraprakisht,
marréveshje civile pér rregullimin e raporteve té pronésisé né parcelén ndértimore, té cilén duhet ta dorézojné
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prané drejtorisé sé varésisé sé ALUIZNI-t ose ZVRPP-sé, brenda 60 ditéve nga data e miratimit té lejes sé
legalizimit. Né té kundért, vijohet me procedurat sipas pikave 6, 7 dhe 8 té vendimit.

10. Kur parcela e ndértimit té legalizuar shtrihet mbi pasuri té paluajtshme, e cila, sipas informacionit mbi
gjendjen juridike, rezulton “pronar i pavértetuar” (PPV), procedurat e kalimit té pronésisé vijojné né pérputhje
me pércaktimet e kétij vendimi, si pér pasurité “shtet”.

11. (Ndryshuar me Vendimin Nr. 19, daté 11/01/2017) Pér shtesat anésore né tejkalim té lejes sé ndértimit,
té miratuar nga autoriteti pérgjegjés, procedurat e kalimit té sé drejtés sé pronésisé dhe miratimit t& masés e
vlerés sé kompensimit financiar zbatohen vetém kur tejkalohet gjurma e sheshit té ndértimit, pércaktuar né
dokumentacionin e lejes pérkatése ose kur gjendja juridike e pronésisé sé sheshit té ndértimit ka ndryshuar.

12. Hipotekat gé réndojné mbi parcelén ndértimore nuk pengojné kalimin e sé drejtés sé pronésisé dhe
miratimin e masés e vlerés sé kompensimit financiar. Kreditori hipotekar ka té drejté garancie mbi shumén e
kompensimit financiar. E drejta e garancisé pasqyrohet né vendimin e Késhillit t& Ministrave, né njé seksion té
vecanté, pér efekt té zbatimit té vendimit nga ATP-ja. ATP-ja detyrohet té caktojé shumén e kompensimit
financiar né njé llogari bankare té posagme. Kjo shumé nuk mund té vendoset né dispozicion té subjektit pérfitues
ose té tretéve pa miratimin apo marréveshjen e kreditorit.

13. Kur ndértimi i legalizuar éshté ngritur mbi pasuriné né pronési té té tretéve, e sekuestruar sipas nenit
560, té Kodit té Procedurés Civile, ALUIZNI-i njofton pérmbaruesin gjygésor pér té vijuar me ekzekutimin e
detyrueshém mbi shumén e kompensimit financiar, sipas pjesés IV, té titullit 11, té kreut IV, té kétij Kodi.

Procedurat e kalimit té sé drejtés sé pronésisé dhe kompensimit financiar vazhdojné pas konfirmimit, brenda
30 ditéve, nga pérmbaruesi.

Né seksionin e vecanté té vendimit té Késhillit té Ministrave pasqyrohen shénimet pér ekzekutimin e
detyrueshém mbi shumén e kompensimit financiar. Agjencia e Trajtimit té€ Pronés detyrohet té caktojé kété
shumé né njé llogari bankare té posagme dhe ajo nuk mund té vendoset né dispozicion té subjektit pérfitues
(debitorit) pa pérfunduar procedura e ekzekutimit té detyrueshém.

Nése pérmbaruesi nuk konfirmon brenda 30 ditéve apo pretendon pezullimin e procedurave té kalimit té
pronésisé dhe kompensimit, drejtoria e ALUIZNI-t njofton ministrin e Drejtésisé pér nisjen e procedimit
disiplinor.

14. Né rastin e té drejtave té tjera té té tretéve (gira, enfiteozé, uzufrukt etj.) zbatohen té njéjtat rregulla si ato té
pikés 12, té kétij vendimi.
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15. Kur ka kufizim mbi pasuring, sipas neneve 59 dhe 75, pika 2, té ligjit nr. 33/2012, “Pér regjistrimin e
pasurive té paluajtshme”, té ndryshuar, pér arsye gé lidhen me vlefshmeériné e titullit té pronésisé€, shuma e
kompensimit financiar vendoset nga Agjencia e Trajtimit té Pronés né njé llogari bankare té posagme dhe nuk
mund té disponohet nga subjekti pérfitues pa zgjidhjen e shkakut té kufizimit né rrugé gjyqésore. Né kéto raste,
kufizimi pasqyrohet né vendimin e Késhillit t& Ministrave, né njé seksion té veganté, pér efekt té zbatimit té
vendimit nga Agjencia e Trajtimit té€ Pronés.

Pavarésisht sa mé sipér, kufizimet, né asnjé rast, nuk pengojné kalimin e sé drejtés sé pronésisé dhe miratimin e
masés e vlerés sé kompensimit financiar.

16. Situata e mbivendosjes sé titujve nuk pengon procedurat, sipas kétij vendimi. Mbivendosja né parcelén
ndértimore shuhet me hyrjen né fugi té vendimit té Késhillit té Ministrave qé miraton kalimin e sé drejtés sé
pronésisé dhe vlerén e masén e kompensimit financiar. Né kéto raste, kompensimi financiar miratohet pa
pércaktuar subjektin pérfitues té tij, duke pasqyruar faktin e mbivendosjes sé titujve né seksionin e vecanté té
vendimit té Késhillit té Ministrave.

Pér zbatimin e késaj pike, Agjencia e Trajtimit té Pronés detyrohet té caktojé, né njé llogari bankare té posacme,
shumén e miratuar té kompensimit financiar. Ajo do té vendoset né dispozicion té subjektit qé do té rezultojé
pérfitues pasi té jeté zgjidhur, né rrugé gjygésore, mosmarréveshja pér té drejtat mbi kété shumé mes zotéruesve
té titujve gé krijonin mbivendosje.

17. Pér parcelat e ndértimeve té legalizuara, té cilat jané brenda territoreve apo objekteve ish-ushtarake, né
pérgjegjési administrimi té Ministrisé sé Mbrojtjes, ALUIZNI-i, pérpara se té nisé procedurat e kalimit té pronésisé,
i paraget kérkesé pér procedim ministrit t& Mbrojtjes. Né mbéshtetje té késaj kérkese, kur territoret nuk do t'u
mbeten Forcave té Armatosura, Ministria e Mbrojtjes, brenda 30 ditéve, nis procedurat pér pasqyrimin e
ndryshimeve né inventarin e pronave té paluajtshme té shtetit dhe/ose ndryshimin e pérgjegjésisé sé
administrimit.

Pér territoret apo objektet ish-ushtarake gé nuk jané né pérgjegjési administrimi té Ministrisé s& Mbrojtjes, ose pér
territore té tjera né pérgjegjési administrimi té institucioneve gendrore, projekt-vendimi i Késhillit t& Ministrave
pér kalimin e sé drejtés sé pronésisé i pércillet pér bashkérendim kétyre institucioneve. Pércaktimet pér
ndryshimin/ shuarjen e pérgjegjésisé sé administrimit pasgyrohen né vendimin e Késhillit t& Ministrave, né njé
seksion té vecanté. Né zbatim té vendimit individual, kryhen ndryshimet pérkatése né inventarin e pronave
té paluajtshme té shtetit.

18. Procedurat pér kalimin e sé drejtés sé pronésisé mbi parcelén e objektit té legalizuar, sipas kétij vendimi,
zbatohen edhe pér rastet, kur:
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a) ndértimi i legalizuar gjendet brenda apo né lidhje funksionale me sipérfagen e oborrit né pérdorim,
sipas vendimit nr. 578, daté 29.8.2012, té Késhillit té Ministrave, “Pér pércaktimin e procedurés sé
kalimit né pronési té oborreve né pérdorim”, té ndryshuar;

b) ndértimiilegalizuar gjendet brenda apo né lidhje funksionale me truallin e objekteve té ngritura para
datés 10.8.1991, pér té cilat nuk zotérohen akte té fitimit té pronésisé, sipas vendimit nr. 608, daté
5.9.2012, té Keéshillit t& Ministrave, “Pér pércaktimin e procedurés sé kalimit té pronésisé té pasurive
té paluajtshme, té ndértuara deri mé 10.8.1991, e té truallit funksional té tyre, kur nuk posedohen akte
fitimi pronésie, si dhe pér regjistrimin e tyre”, té ndryshuar.

Né kéto raste, ¢mimi i parcelés ndértimore, ményrat dhe rregullat e tjera té pagesés zbatohen sipas legjislacionit
pér legalizimin e ndértimeve pa leje.

19. Kérkesa pér miratim nga bashkia kompetente, sipas pikés 2, té nenit 15/1, té ligjit nr. 9482, daté 3.4.2006,
“Pér legalizimin, urbanizimin dhe integrimin e ndértimeve pa leje”, té ndryshuar, paraqgitet nga drejtorité e
varésisé sé ALUIZNI-t, pérpara miratimit té vendimit té Késhillit t&€ Ministrave pér kalimin e sé drejtés sé
pronésisé dhe masés e vlerés sé kompensimit financiar. Kjo kérkesé paragqitet pér té gjitha parcelat ndértimore
né pasurité e transferuara né pronési té bashkisé, brenda territorit té njésisé administrative pérbérése.

Kérkesa merret né shqyrtim nga késhilli bashkiak, i cili duhet té vendosé pér miratimin e tjetérsimit, duke nxjerré
pasurité (ose pjesé té tyre) nga inventari i pronave té bashkisé.

Kur bashkia ka vetém té drejta administrimi mbi pasuring, ajo njoftohet pér faktin e kalimit té pronésisé pérpara
miratimit té vendimit té Késhillit t& Ministrave, me géllim nxjerrjen e pasurisé (ose pjesés sé saj) nga inventari i
pronave té bashkisé.

20. Nuk i nénshtrohen kalimit té sé drejtés sé pronésisé parcelat e ndértimeve té legalizuara gé “disponohen
sipas njé akti té ligjshém, té paregjistruar’, né pérputhje me pércaktimet e nenit 16, té ligjit nr. 9482, daté
3.4.2006, “Pér legalizimin, urbanizimin dhe integrimin e ndértimeve pa leje”, té€ ndryshuar.

21. Nése konsolat (volumet ndértimore té mbéshtetura vetém né njé krah) projektohen né trotuare, kéto
sipérfage nuk u nénshtrohen procedurave té kalimit té pronésisé.

22. Pér ndértimet e llojit “shtesé né lartési”, né pallate té regjistruara, kur poseduesi i shtesés nuk éshté pronar i
njésisé ndértimore né objektin ekzistues, kryhet kalimi i sé drejtés sé pronésisé pér pjesén takuese ideale gé i
transferohet poseduesit, né hapésirén e pérbashkét (né bashképronési té detyrueshme) dhe kompensimi i
banoréve té tjeré, sipas procedurave té kétij vendimi.

Pas miratimit té& vendimit pérkatés té Keéshillit té Ministrave, ZVRPP-ja zbaton pércaktimet e pikés 25, té vendimit
nr. 1095, daté 28.12.2015, té Késhillit té& Ministrave, “Pér pércaktimin e rregullave té bashkérendimit té punés
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ndérmjet ALUIZNI-t dhe ZQRPP-sé dhe té procedurave apo kufizimeve qé zbatohen pér efekt té regjistrimit té
pasurive té legalizuara”.

lll. RREGULLIM | POSAGEM PER VENDIMET E MIRATUARA TE KALIMIT TE SE DREJTES SE
PRONESISE/KOMPENSIMIT FINANCIAR DHE DISPOZITA TE FUNDIT

23. Pér vendimet e Késhillit té& Ministrave, té miratuara pérpara hyrjes né fuqi té kétij vendimi, kalimi i sé drejtés
sé pronésisé éshté i vlefshém, pa gené nevoja pér lidhjen e kontratés. Kur leja e legalizimit nuk éshté nxjerré
ende, procedurat e kalimit té pronésisé konsiderohen té pérfunduara né momentin e miratimit té lejes.

Masa pérfundimtare e parcelés, pér té cilén fitohet dhe regjistrohet titulli i pronésisé, éshté ajo e pércaktuar né
lejen e legalizimit, sipas genplanit shogérues.

24. Kur té drejtat mbi ndértimin informal jané transferuar mé paré, népérmijet veprimeve juridiko-civile, té
realizuara pas miratimit té kalimit té sé drejtés sé pronésisé, drejtorité e varésisé sé ALUIZNI-t pérgatitin
propozimet e ndryshimit té vendimit pérkatés té Késhillit té& Ministrave, pérpara se té legalizohet ndértimi.

25. Vendimet e Késhillit té Ministrave, té miratuara pérpara hyrjes né fuqi té ligjit nr. 50/2014, “Pér disa
ndryshime dhe shtesa né ligjin nr. 9482, daté 3.4.2006, “Pér legalizimin, urbanizimin dhe integrimin e ndértimeve
pa leje”, té ndryshuar”, gé kané transferuar té drejtén e pronésisé mbi parcelén ndértimore, nuk rishikohen,
pér efekt té zbatimit té kufizimeve mbi sipérfagen, sipas pikés 1, té nenit 17, té ligjit nr. 9482, daté 3.4.2006, “Pér
legalizimin, urbanizimin dhe integrimin e ndértimeve pa leje”, té ndryshuar.

26. Kur éshté i nevojshém ndryshimi i vendimeve té Késhillit té Ministrave, qé kané té pércaktuar masén dhe
vlerén e kompensimit financiar, zbatohen kéto rregulla:

a) Nérastin e zvogélimit té sipérfages pér kompensim, té korrigjimit té listés emérore té bashképronareve
dhe té numrave té pasurisé apo zonés kadastrale, ¢gmimi gé do té pérdoret pér llogaritjen e vlerés sé
kompensimit financiar do té jeté aii pérdorur né vendimin fillestar té Késhillit t& Ministrave;

b) Né rastin e zmadhimit té masés (sipérfages) sé kompensimit pér té njéjtén pasuri, gmimi gé do té
pérdoret, pér pjesén e sipérfages shtesé, do té jeté ai i pércaktuar né bazé té vlerés sé pronés, té miratuar
me vendim té Késhillit té& Ministrave, né fugi né momentin e ndryshimit.

27. Pas hyrjes né fugi té kétij vendimi, pér parcelat ndértimore qé ndodhen né toka bujgésore, té fituara
népérmjet akteve té marrjes sé tokés né pronési (AMTP), ALUIZNI do té kryejé procedurat e kalimit té sé drejtés
sé pronésisé dhe té miratimit t& masés e vlerés sé kompensimit financiar pasi té jené zbatuar parashikimet
e vendimit nr. 994, daté 9.12.2015, té Késhillit té Ministrave, “Pér procedurén e regjistrimit té akteve té marrjes sé
tokés né pronési”, té ndryshuar, nése éshté rasti.
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Kur AMTP-ja figuron e regjistruar, pas paraqitjes nga ALUIZNI té kérkesés pér informacion mbi gjendjen juridike,
ZVRPP-ja detyrohet té nisé menjéheré procedurat e parashikuara né vendimin e sipérpérmendur, pér
verifikimin e titullit té pronésisé mbi tokén bujgésore, nése ky verifikim nuk éshté kryer mé paré.

28. Pér parcelat ndértimore qé shtrihen né prona té té tretéve, pér té cilat éshté miratuar kalimi i sé drejtés sé
pronésisé, ALUIZNI, brenda 6 muajve nga hyrja né fugi e kétij vendimi, pérgatit propozimet pér miratimin e masés
dhe vlerés sé kompensimit financiar té pronaréve joposedues, pasi té jeté miratuar leja e legalizimit né favor té
poseduesve té ndértimeve informale.

29. Né ¢do rast, deri né pérfundimin e procedurave té kalimit té sé drejtés sé pronésisé dhe/ose kompensimit
té pronaréve joposedues apo rregullimin e marrédhénieve té pronésisé mbi parcelén ndértimore né rrugé
juridiko-civile apo gjygésore, ndértimi i legalizuar géndron i regjistruar sipas pikés 14, té vendimit nr. 1095, daté
28.12.2015, té Késhillit té Ministrave.

30. Ngarkohen Ministria e Zhvillimit Urban, Ministria e Drejtésisé, Ministria e Mbrojtjes, Agjencia e Legalizimit,
Urbanizimit dhe Integrimit té Zonave/Ndértimeve Informale, Zyra Qendrore e Regjistrimit té Pasurive té
Paluajtshme dhe Agjencia e Trajtimit t& Pronés pér zbatimin e kétij vendimi.

Ky vendim hyn né fugi né datén 15 Korrik 2016.

KRYEMINISTRI
Edi Rama
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VENDIM
Nr. 19, daté 11.1.2017

PER PERCAKTIMIN E RREGULLAVE TE LEGALIZIMIT TE OBJEKTEVE ME LEJE NDERTIMI, NE TE CILAT JANE
KRYER SHTESA ANESORE DHE/OSE NE LARTESI OSE NDRYSHIME TE FUNKSIONIT TE HAPESIRAVE DHE TE
OBJEKTEVE SHUMEKATESHE PA LEJE, TE DESTINUARA PER KALIMIN E SE DREJTES SE PRONESISE APO
QIRADHENIEN

Né mbéshtetje té nenit 100 té Kushtetutés dhe té neneve 36 e 43/1, té ligjit nr. 9482, daté 3.4.2006, “Pér
legalizimin, urbanizimin dhe integrimin e ndértimeve pa leje”, té€ ndryshuar, me propozimin e ministrit té Zhvillimit
Urban, Késhilli i Ministrave

VENDOSI:

I. LEGALIZIMI NE FAVOR TE POSEDUESVE TE OBJEKTEVE ME LEJE NDERTIMI, NE TE CILAT JANE KRYER
SHTESA ANESORE DHE/OSE NE LARTESI OSE NDRYSHIME TE FUNKSIONIT TE HAPESIRAVE

1. Procedurat e legalizimit té objektit me leje ndértimi, né té cilin jané kryer shtesa anésore dhe/ose né lartési
ose ndryshim i funksionit té hapésirave, kryhen né favor té poseduesve (si porosités apo pronaré trualli, sipas
kontratave té porosisé/sipérmarrjes ose aktmarréveshjes) né rastet e méposhtme:

a) Subjekti ndértues/investitori éshté né kushtet e nenit 99 (ose 187) té ligjit nr. 9901, daté 14.4.2008, “Pér
shoqérité tregtare”, té ndryshuar; ose

b) Subjekti ndértues/investitori nuk dorézon brenda 30 (tridhjeté) ditésh nga data e njoftimit
dokumentacionin e kérkuar zyrtarisht nga ALUIZNI sipas ligjit nr. 9482, daté 3.4.2006, “Pér legalizimin,
urbanizimin dhe integrimin e ndértimeve pa leje”, té ndryshuar, ose nuk shlyen, brenda té njéjtit afat,
detyrimet financiare sipas nenit 43, té té njéjtit ligj. Kétu pérfshihet dhe rasti kur subjekti rezulton me
veprimtari té pezulluar prej té paktén 1 viti, sipas informacionit té administruar nga Qendra Kombétare e
Biznesit; ose

c) Subjekti ndértues/investitori nuk ka paragitur aplikim pér legalizim, deri né datén e hyrjes né fuqgi té kétij
vendimi.

2. Kur plotésohen kushtet e pikés 1, té kétij vendimi, drejtorité e ALUIZNI-t vijojné legalizimin né favor té
poseduesve té apartamenteve ose ambienteve me funksion social-ekonomik, né vijim té quajtura “njési
individuale”, sipas rregullave dhe procedurave té parashikuara né kété vendim.

3. Drejtorité e varésisé té ALUIZNI-t, pas kryerjes sé procedurave té evidentimit né terren, hartojné listat e
ndértimeve té ngritura nga subjektet gqé gjenden né kushtet e pikés 1, té kétij vendimi, si dhe listén e
poseduesve té njésive individuale dhe i afishojné ato né fagen zyrtare té ALUIZNI-t, né ambientet e drejtorive
dhe té objekteve gé do t'i nénshtrohen procesit té legalizimit, si dhe prané njésive té geverisjes vendore.
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4. Legalizimi dhe regjistrimi pér objektet gé trajtohen sipas kétij kreu, né varési té gjendjes ligjore, kryhen né
dy faza:

a) Miratimi i lejes sé legalizimit pér objektin kryesor (sipas projektit t& miratuar nga organi kompetent) sé
bashku me shtesat anésore dhe/ose né lartési té realizuara dhe té deklaruara nga subjekti ndértues dhe
regjistrimi i tyre né ZVRPP né emér té ALUIZNI-t.

b) Miratimi i lejes sé legalizimit pér shtesat anésore dhe/ose né lartési té realizuara dhe té deklaruara nga
veté subjektet poseduese.

5. U nénshtrohen kritereve kualifikuese té parashikuara né vendimin nr. 280, daté 1.4.2015, té Késhillit t& Ministrave,
“Pér pércaktimin e kritereve, procedurave e dokumentacionit té zbatueshém pér té kualifikuar ndértimet pa leje,
shtesat anésore dhe/ose né lartési, né ndértime me leje”, vetém shtesat né tejkalim té lejes sé ndértimit. Nése
shtesa gjendet né kushtet e pérjashtimit nga legalizimi, legalizohet dhe regjistrohet vetém objekti kryesor.

6. Poseduesit e njésive individuale duhet té dorézojné brenda 30 (tridhjeté) ditéve nga data e afishimit publik
sipas pikés 3, té kétij vendimi, dokumentacionin gé provon marrédhénien juridiko-civile me subjektin
ndértues/investitor. Miratimi i lejeve té legalizimit pér njésité individuale né favor té poseduesve kryhet pas
zbatimit té procedurés sé pércaktuar né shkronjén “a”, té pikés 4, té kétij vendimi.

7. Nése objekti me leje ndértimi, né té cilin jané kryer shtesa anésore dhe/ose né lartési ose ndryshim i
funksionit té hapésirave, éshté ngritur né truall privat, pronarét e truallit pérfitojné pjesét pérkatése né objektin
kryesor dhe né shtesat e realizuara nga subjekti ndértues/investitor, né pérputhje me shkronjén “c”, té nenit 37,
té ligjit nr. 9482, daté 3.4.2006, “Pér legalizimin, urbanizimin dhe integrimin e ndértimeve pa leje”, té ndryshuar.

8. Njésité individuale, pér té cilat nuk jané lidhur kontrata porosie/sipérmarrjeje ose aktmarréveshje, legalizohen
né emér té subjektit ndértues /investitor, me pérjashtim té atyre qé i takojné pronarit té truallit sipas
paragrafit té dyté, té shkronjés “c”, té nenit 37, té ligjit té sipérpérmendur. Né rastet e shkronjés “a”, té pikés
1, té kétij vendimi, kur mbi njésiné individuale nuk ka pretendime nga té tret€, ajo legalizohet né favor té shtetit.

9. Né rastet e ekzekutimit té detyrueshém mbi objektin apo mbi njésité individuale zbatohen pércaktimet e
pikave 8/3 deri né 8/7, té& vendimit nr. 280, daté 1.4.2015, té Késhillit t& Ministrave, “Pér pércaktimin e kritereve,
procedurave e dokumentacionit té zbatueshém pér té kualifikuar ndértimet pa leje, shtesat anésore dhe/ose
né lartési, né ndértime me leje”, té ndryshuar.

Né cdo rast, ekzekutimi i detyrueshém, gé lidhet me pasurité e subjektit ndértues/investitor, nuk mund té
shtrihet mbi njésité individuale té poseduesve ose mbi shtesat e realizuara dhe té deklaruara prej tyre.

10. Kur pér té njéjtén njési individuale ka pretendime pronésie nga dy apo mé shumé persona, mosmarréveshja
zgjidhet nga gjykata. Procedurat e legalizimit pezullohen vetém pér njésiné individuale gé éshté objekt i
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mosmarréveshjes, me paraqitjen e vértetimit gjygésor nga pala e interesuar apo me vendim gjyqésor pér
vendosjen e masés sé sigurimit té padisé. Kéto procedura rinisin né pérputhje me dispozitivin e vendimit gjygésor
té formés sé preré, té dorézuar nga subjekti i interesuar.

11. Procedurat e legalizimit sipas kétij kreu nuk pengohen nga detyrimet kontraktore gé mund té ekzistojné
ndérmjet poseduesve dhe subjektit ndértues/investitor lidhur me njésité individuale dhe as nuk i shuajné kéto
detyrime.

12. Regjistrimii njésive individuale dhe i pjesés takuese té bashképronésisé kryhet sipas lejes sé legalizimit. Pér kété
géllim, zbatohen procedurat e parashikuara né vendimin nr. 1095, daté 28.12.2015, té Késhillit té& Ministrave,
“Pér pércaktimin e rregullave té bashkérendimit té punés, ndérmjet ALUIZNI-t dhe ZQRPP-sg, dhe té
procedurave apo kufizimeve gé zbatohen pér efekt té regjistrimit té pasurive té legalizuara”. Poseduesit e njésive
individuale, krahas pagesés sé tarifés sé regjistrimit pér kéto njési, paguajné solidarisht edhe tarifén e regjistrimit
té objektit né térési sipas shkronjés “a”, té pikés 4, té kétij vendimi.

13. Akti pér géndrueshmériné konstruktive té objektit né térési, sipas nenit 37, té ligjit nr. 9482, daté 3.4.2006,
“Pér legalizimin, urbanizimin dhe integrimin e ndértimeve pa leje”, té ndryshuar, depozitohet nga poseduesit e
njésive individuale.

14. Pér pagesén e tarifés sé shérbimit nga poseduesit zbatohen pikat 2 deri né 4/1, té vendimit nr. 860, daté
10.12.2014, té Késhillit té Ministrave, “Pér pércaktimin e ményrés sé mbledhjes dhe administrimit té té
ardhurave pér ndértimet pa leje dhe vlerave té zbatueshme pér legalizim”, té ndryshuar.

15. Penalitetet sipas nenit 43, té ligjit nr. 9482, daté 3.4.2006, “Pér legalizimin, urbanizimin dhe integrimin e
ndértimeve pa leje”, té ndryshuar, dhe detyrimet tatimore, té parashikuara nga nenet 11 dhe 20, té ligjit nr. 8438,
daté 28.12.1998, “Pér tatimin mbi té ardhurat”, té ndryshuar, mbarten nga subjekti ndértues/investitor dhe
nuk pengojné legalizimin né favor té poseduesve, sipas kétij kreu.

Penalitetet llogariten nga drejtoria e ALUIZNI-t dhe i njoftohen Drejtorisé sé Pérgjithshme té Tatimeve. Nése subjekti
éshté duke iu nénshtruar procedurave té falimentit, ato i njoftohen edhe personit té ngarkuar me likuidimin e
shogérisé tregtare dhe Agjencisé sé Mbikéqyrjes sé Falimentit.

Detyrimet tatimore mbarten nga subjekti ndértues, edhe pse kalimi i sé drejtés sé pronésisé mbi njésité
individuale kryhet nga ALUIZNI népérmijet lejes sé legalizimit. Sipas késaj pike, ALUIZNI pércjell prané Drejtorisé sé
Pérgjithshme té Tatimeve informacionin dhe dokumentacionin e nevojshém pér vlerésimin e detyrimeve
tatimore.

Pagesa pér taksén e ndikimit né infrastrukturé nuk pengon legalizimin sipas kétij kreu dhe kryhet né ¢do rast nga
subjekti ndértues/investitor.
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16. Rastet e parashikuara né shkronjén “a”, té pikés 1, té kétij vendimi, pér efekt té detyrimeve té subjektit
ndértues/investitor pér pagesén e penalitetit dhe tatimit, trajtohen né pérputhje me legjislacionin né fugi nga
institucionet tatimore dhe ato té mbikéqyrjes sé shogérive tregtare.

Il. LEGALIZIMI NE EMER TE SUBJEKTIT NDERTUES/INVESTITOR

17. Pér objektet me shkelje té lejes sé ndértimit, gé nuk trajtohen sipas kreut I, té kétij vendimi, leja e legalizimit
miratohet pér subjektin ndértues/investitor gé rezulton i tillé nga leja e ndértimit apo pér subjektin qé ka fituar
té drejta mbi ndértimin, népérmjet:

a) veprimeve juridiko-civile (kontrata, akte noteriale) pér kalimin e té drejtave mbi objektin, nga
investitori/ndértuesi te njé subjekt tjetér;

b) vendimit gjygésor té formés sé preré.

18. Legalizimi nuk pengohet nga detyrimet tatimore gé kané palét si rezultat i veprimeve té kryera mé paré pér
kalimin e té drejtave mbi objektin dhe as nuk i shuan kéto detyrime. Sipas késaj pike, ALUIZNI, né momentin e
dérgimit té lejes sé legalizimit pér regjistrim, pércjell kopje té dokumentacionit té praktikés pér vlerésimin e
detyrimeve tatimore, prané drejtorisé rajonale té tatimeve.

Kur kalimi i té drejtave mbi objektin éshté kryer pa kundérshpérblim, zbatohen pércaktimet e pikés 9, té udhézimit
té pérbashkét té ministrit té Financave dhe ministrit té Drejtésisé nr. 9, daté 26.2.2008, té ndryshuar.

19. Rregullat e pércaktuara né pikat 4, 5 dhe 9, té kétij vendimi, zbatohen edhe pér objektet gé legalizohen sipas
kétij kreu.

IIl. LEGALIZIMI | OBJEKTEVE SHUME-KATESHE PA LEJE NDERTIMI, TE DESTINUARA PER KALIM PRONESIE
APO QIRADHENIE

20. Evidentimi i objekteve shumékatéshe (mbi 5 kate), té ngritura pa leje ndértimi té organeve kompetente, pér
géllim shitblerjeje apo giradhénieje té njésive individuale té banimit apo shérbimit, kryhet nga drejtorité e
ALUIZNI-t, népérmjet bashkérendimit dhe shkémbimit té informacionit me njésité e geverisjes vendore si dhe
népérmjet procedurave té evidentimit né terren.

21. Subjekti, gé& ka ngritur ndértimin shumékatésh pa leje me qéllim shitblerjeje dhe/ose giradhénieje,
paguan:
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a) taksén e ndikimit né infrastrukturé sipas ligjit pér sistemin e taksave vendore. Procedura qé ndiget né
zbatim té késaj pike éshté ajo e pércaktuar né pikén 5, té vendimit nr. 860, daté 10.12.2014, té Késhillit té
Ministrave, “Pér pércaktimin e ményrés sé mbledhjes dhe administrimit té té ardhurave pér ndértimet pa leje
dhe vlerave té zbatueshme pér legalizim”, té ndryshuar.

b) tarifén pér legalizim, né po té njéjtén masé.

Tarifa pér legalizim paguhet nga subjekti qé ka ngritur ndértimin, prané ALUIZNI-t, brenda 30 (tridhjeté) ditéve
nga data e njoftimit me shkrim, duke ndjekur té njéjtén proceduré si né pikén 4/1, té vendimit nr. 860, daté
10.12.2014, té Késhillit t&é Ministrave, “Pér pércaktimin e ményrés sé mbledhjes dhe administrimit té té
ardhurave pér ndértimet pa leje dhe vlerave té zbatueshme pér legalizim”, té ndryshuar.

22. Nése pér legalizimin e objektit shumékatésh kané aplikuar si ndértuesi ashtu dhe banorét, procedurat e
legalizimit pér objektin kryhen vetém né emér té ndértuesit. Pérjashtimisht, kur subjekti, gé ka ngritur ndértimin,
u ka kaluar té drejtat mbi njésité individuale pérpara hyrjes né fuqi té kétij vendimi ose kur nuk plotéson
dokumentacionin e nevojshém pér legalizim, procedurat vijojné né favor té banoréve.

23. Kur leja e legalizimit miratohet pér banorét e njésive individuale, ata paguajné vetém taksén e ndikimit né
infrastrukturé, né pérputhje me paragrafin e treté, té pikés 3, té nenit 27, té ligjit nr. 9632, daté 30.10.2006, “Pér
sistemin e taksave vendore”, té ndryshuar.

24. Veprimet juridiko-civile té ndértuesit (aplikues pér legalizim), té kryera pas hyrjes né fuqi té kétij vendimi,
pér kalimin e té drejtave mbi objektin gé legalizohet sipas kétij kreu apo mbi njésité individuale, nuk merren
parasysh nga drejtorité e ALUIZNI-t. Pérjashtim nga ky rregull béjné rastet kur procedurat e legalizimit kryhen pér
poseduesit e njésive individuale.

IV. DISPOZITA TE FUNDIT

25. Problematikat e pozicionimit té objektit me shkelje té lejes sé ndértimit dhe/ose té sheshit té ndértimit
zgjidhen duke u mbéshtetur né gjendjen faktike ndértimore, té evidentuar né terren. Drejtorité e ALUIZNI-t
vijojné legalizimin e objektit sipas kétij evidentimi, pavarésisht nga ndryshimi midis gjendjes faktike dhe
dokumentacionit té lejes sé lIéshuar nga autoriteti vendor.

26. Né rastin kur rezulton se objekti/sheshi i ndértimit shtrihet jashté truallit té pércaktuar né lejen e ndértimit,
drejtorité e ALUIZNI-t procedojné sipas neneve 15/1 dhe 17, té ligjit nr. 9482, daté 3.4.2006, “Pér legalizimin,
urbanizimin dhe integrimin e ndértimeve pa leje”, té€ ndryshuar, dhe akteve nénligjore né zbatim té tyre, nése nuk
arrihet marréveshije juridiko-civile mes paléve private.

Kéto dispozita zbatohen edhe kur ka ndryshime té gjendjes juridike té pronésisé té sheshit té ndértimit, né
raport me dokumentacionin e lejes pérkatése té ndértimit.
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27. Pér efekt té llogaritjes dhe arkétimit té taksés sé ndikimit né infrastrukturé nga njésité e geverisjes vendore, pér
té gjitha ndértimet gé trajtohen sipas kétij vendimi, drejtorité e ALUIZNI-t zbatojné procedurat e parashikuara
né pikén 5, té vendimit nr. 860, daté 10.12.2014, té Késhillit t& Ministrave, “Pér pércaktimin e ményrés sé
mbledhjes dhe administrimit té té ardhurave pér ndértimet pa leje dhe vlerave té zbatueshme pér legalizim”,
té ndryshuar.

28. Né fund té pikés 11, té vendimit nr. 465, daté 22.6.2016, té Késhillit t& Ministrave, “Pér pércaktimin e
procedurave dhe rregullave pér kalimin e sé drejtés sé pronésisé mbi parcelén ndértimore té objekteve
informale”, shtohen fjalét “... ose kur gjendja juridike e pronésisé sé sheshit té ndértimit ka ndryshuar.”.

29. Ngarkohen Ministria e Zhvillimit Urban, Ministria e Drejtésisé, Ministria e Financave, Agjencia e Legalizimit,
Urbanizimit dhe Integrimit té Zonave/Ndértimeve Informale, Zyra Qendrore e Regjistrimit té Pasurive té
Paluajtshme, Drejtoria e Pérgjithshme e Tatimeve dhe Agjencia e Mbikéqyrjes sé Falimentit pér zbatimin e kétij
vendimi.

Ky vendim hyn né fuqi pas botimit né Fletoren Zyrtare.

KRYEMINISTRI
Edi Rama
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