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LIGJ
Nr. 9482, daté 3.4.2006

PER LEGALIZIMIN, URBANIZIMIN DHE INTEGRIMIN E NDERTIMEVE PA LEJE

(Ndyshuar me ligjin nr. 9786, daté 19.7.2007, FZ.nr.103)
(Ndryshuar me ligjin nr. 9895, daté 9.6.2008, FZ nr.102)
(Ndyshuar me ligjin nr. 10 099, daté 19.3.2009, FZ nr. 43)
(Ndryshuar me ligjin nr. 10 169, daté 22.10.2009, FZ nr.152)
(Ndryshuar me ligjin nr. 10 219, daté 4.2.2010, FZ nr. 15)
(Ndryshuar me ligjin nr. 141/2013, daté 2.5.2013, FZ nr. 83)
(Ndryshuar me ligjin nr. 50/2014, daté 14.5.2014. F.Z nr.87)
(Ndryshuar me ligjin nr. 62/2015, daté 11.6.2015. F.Znr.111)
(I pérditesuar)

Né mbéshtetje té neneve 78 dhe 83 pika 1 té Kushtetutés, me propozimin e Késhillit té

Ministrave,
KUVEN D | | REPUBLIKES SE SHQIPERISE
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Neni 1
Objekti i ligjit
(Ndryshuar me ligjin nr. 9895, daté 9.6.2008)
(Ndryshuar me ligjin nr. 50/2014)
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LIGJ Nr. 9482/2006

Ky ligj ka pér objekt:
1. Legalizimin e ndértimeve informale dhe té objekteve me leje, me shtesa informale né
objekt”.
2. Kalimin e pronésisé sé parcelés ndértimore, ku éshté ngritur ndértimi pa leje, sipas
pércaktimeve té kétij ligji.
3. Urbanizimin e zonave, bllogeve informale e té ndértimeve informale, si dhe integrimin e
tyre né zhvillimin territorial dhe infrastrukturor té vendit, duke pérmirésuar kushtet e jetesés.
4. Procedurat pér realizimin e legalizimit té ndértimeve informale/objekteve me leje, me
shtesa informale né objekt dhe ngritjien e funksionimin e strukturave pérgjegjése pér
realizimin e tyre.
Neni 2
Fusha e zbatimit
(Ndryshuar me ligjin nr. 9895, daté 9.6.2008)
(Ndryshuar me ligjin nr. 141/2013, daté 2.5.2013)
(Ndryshuar me ligjin nr. 50/2014)
(Ndryshuar me ligjin nr. 62/2015)

1. Ky ligj zbatohet pér ndértimet pa leje té ndértuara deri mé 27.6.2014, me funksione banimi,
veprimtari ekonomike apo funksione té tjera social-kulturore, dhe gé disponohen nga individé
apo persona juridiké té regjistruar, pérfshiré dhe ndértimet pa leje, pér té cilat subjektet nuk
kané kryer procedurén e vetédeklarimit pér legalizim, sipas afateve té pércaktuara né kété
ligj.

2. Shfugqizuar.

3. Objektet ndihmése né shérbim té ndértimeve pa leje legalizohen vetém né qofté se jané
ngritur brenda sipérfaqges sé parcelés ndértimore.

4, Té gjitha ndértimet e tjera pa leje, té cilat nuk u pérgjigjen kushteve té pércaktuara né pikat
1 dhe 3 té kétij neni, trajtohen né pérputhje me dispozitat e ligjit nr. 9780, daté 6.7.2007, “Pér
inspektimin e ndértimit, té ndryshuar.

Neni 3
Pérkufizime
(Ndryshuar me ligjin nr. 9895, daté 9.6.2008)
(Ndryshuar shkronja “a”me ligjin nr. 50/2014)
(Shfugizuar shkronja gj/1 me ligjin nr.62/2015)

Né kéteé ligj, termat e méposhtém kané kété kuptim:
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LIGJ Nr. 9482/2006

a) “Ndértim pa leje” éshté objekti, pér té cilin éshté pérfunduar karabinaja, i destinuar
pér banim, veprimtari ekonomike dhe/ose funksione té tjera, (si, pér shembull, social-
kulturor, arsim, shéndetési e té tjera té kétij lloji), pér té cilin nuk jané respektuar
procedurat e pércaktuara né kuadrin ligjor né fuqi pér planifikimin e territorit. Né
ndértimet pa leje béjné pjesé edhe tejkalimet dhe shtesat informale té objekteve té
ndértuara me leje brenda vendbanimeve formale nga subjekte, persona fiziké dhe
juridiké, privaté, pér géllime shitblerjeje dhe/ose giradhénieje (banesa, zyra, dyqane,
punishte, parkim etj.) ose pér vete. b) “Zoné me ndértime té legalizuara” éshté
territori me sipérfage mbi 5 ha, i zéné nga ndértime té legalizuara, qé nuk gézon
mbrojtje té vecanté nga aktet ligjore e nénligjore né fuqi.

c) “vendbanim me ndértime té legalizuara” éshté territori me sipérfage mbi 5 ha, i
miratuar zyrtarisht pér zoné té banuar urbane (gytet) ose rurale (fshat), i z€né nga
ndértime té legalizuara.

¢) “bllokbanim me ndértime té legalizuara” éshté territori me sipérfage mbi 1 ha deri
né 5 ha, brenda ose jashté vendbanimit formal, i zéné me ndértime té legalizuara.

d) “kufiri i zonés/vendbanimit/bllokbanimit me ndértime té legalizuara” éshté vija
gjeografike e shtrirjes territoriale té ndértimeve té legalizuara, pér té cilin do té
miratohet studimi urbanistik, sipas dispozitave né fuqi, nga KKT —ja dhe/ose autoriteti
vendor i planifikimit pérkatés. dh) “Vendbanim formal” éshté territori i pérfshiré
brenda vijave kufizuese (té verdha), té miratuara zyrtarisht pér zonat e banuara
urbane (gytet) ose rurale (fshat).

e) Shfugizuar.

€) “Territore té tjera” jané tokat bujgésore (toké aré, sipérfage fruti/perime-kulturég,
ullishte, vreshta) dhe tokat jobujgésore (pyje, kullota e toka té pafrytshme).

f) “Parcela ndértimore” jané sipérfaget e zéna nga pronari i ndértimit pa leje.

g) “Pronar i ndértimit pa leje” éshté personi fizik ose juridik, gé ka kryer veté ose ka
gené investitor i ndértimit pa leje dhe vérteton se e posedon ose e disponon lirisht até
dhe parcelén ndértimore, pavarésisht nga fakti se pronésia mbi to éshté e
paregjistruar né emér té tij né zyrén e regjistrimit té pasurive té paluajtshme (ZRPP).
gj/1 Shfugizuar.

h) “Njési e geverisjes vendore” jané komuna dhe bashkia. Njésia bashkiake (pér
Tiranén) dhe qarku referohen né kété ligj jo me emértimin “njési e geverisjes
vendore”, por pérkatésisht me emértimin “njésia bashkiake” dhe “garku”.

i) “ALUIZNI” éshté agjencia e posacme shtetérore e krijuar sipas kétij ligji, me
emértimin “Agjencia e Legalizimit, Urbanizimit dhe Integrimit té Zonave/Ndértimeve
Informale”, e cila bashkérendon punén népérmjet organeve gendrore shtetérore dhe
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LIGJ Nr. 9482/2006

njésive té geverisjes vendore/njésive bashkiake dhe jep lejen e legalizimit sipas kétij
ligji.
KREU Il

ORGANET QENDRORE DHE VENDORE PER LEGALIZIMIN, URBANIZIMIN DHE INTEGRIMIN E
ZONAVE/NDERTIMEVE DHE SHTESAVE INFORMALE

Neni 4
Agjencia e Legalizimit, Urbanizimit dhe Integrimit té Zonave/Ndértimeve Informale
(Ndryshuar me ligjin nr. 9895, daté 9.6.2008)

1. Agjencia e Legalizimit, Urbanizimit dhe Integrimit té Zonave/Ndértimeve Informale
(ALUIZNI) éshté institucioni pérgjegjés pér:
a) hartimin dhe miratimin e studimeve urbanistike;
b) bashképunimin dhe njésimin e procedurave me organet gendrore shtetérore dhe
njésité e geverisjes vendore, pér procesin e legalizimit, urbanizimit dhe integrimit té
zonave/vendbanimeve/bllokbanimeve me ndértime té legalizuara;
c) programimin e fondeve nga Buxheti i Shtetit pér legalizimin dhe urbanizimin e
territoreve informale;
¢) programimin e fondeve nga Buxheti i Shtetit pér legalizimin dhe urbanizimin e
zonave informale dhe rregullimet e nevojshme ose, sipas rastit, né vendbanimet
formale;
d) dhénien e lejes sé legalizimit, sipas nenit 28 té kétij ligji.
2. ALUIZNI, né zbatim té detyrave té vendosura nga ky ligj, kryen:
a) fushatén kombétare té informimit dhe té sensibilizimit té qytetaréve, né
bashképunim me mjetet e informimit té gjeré publik, né nivel kombétar;
b) fushatén kombétare té informimit dhe té sensibilizimit té qytetaréve, né
bashképunim me mjetet e informimit té gjeré publik, né nivel kombétar;
c) ngritjen e bazés sé té dhénave pér ndértimet pa leje dhe ecuriné e legalizimit;
¢) pérgatitjen e manualeve té procedurave, udhézimeve dhe formularéve.
3. Ményra e organizimit dhe e funksionimit té késaj agjencie, té drejtorisé gendrore,
drejtorive né nivel garku dhe zyrave prané njésive té vecanta té qeverisjes vendore
pércaktohen nga Késhilli i Ministrave.
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Neni 5
Detyrat e njésisé sé qeverisjes vendore
(Ndryshuar me ligjin nr. 9895, daté 9.6.2008)

Sipas kétij ligji, njésia e qeverisjes vendore ka kéto detyra:
a) ngre strukturat e nevojshme pér pranimin, trajtimin dhe kontrollin e
vetédeklarimeve té objekteve pa leje, si dhe pér zbatimin e detyrave té pércaktuara
né kéteé ligj, pér kryerjen e procesit té legalizimit. Né Bashkiné e Tiranés vetédeklarimi
kryhet prané 11 njésive bashkiake té geverisjes vendore, njési té krijuara dhe té
organizuara sipas ligjit nr.8654, daté 31.7.2000 “Pér organizimin dhe funksionimin e
Bashkisé sé Tiranés”;
b) identifikon né terren ndértimet pa leje, pér té cilat nuk éshté béré vetédeklarimi,
identifikon té gjitha rastet eventuale té ndértimeve pa leje, té kryera pas miratimit té
kétij ligji dhe nis procedurat pér prishjen e tyre, sipas ligjit nr.9780, daté 16.7.2007
“Pér inspektimin e ndértimit”;
c) arkéton pagesat e kryera nga subjekti, qé legalizon ndértimin né pérputhje me kété
ligj, me pérjashtim té truallit té parcelés ndértimore;
¢) administron té ardhurat e krijuara dhe monitoron pérdorimin e tyre né pérputhje
me kéteé ligj;
d) bashkérendon punén, sipas rastit, me késhillin e garkut, ALUIZNI-n, ministrité e
linjés dhe KKT-sé&, pér mbarévajtjen dhe ecuriné e procesit té legalizimit, urbanizimit
dhe integrimit té zonave informale.

Neni 6
Detyrat e njésisé sé urbanistikés té njésisé sé geverisjes vendore

Njésia e urbanistikés prané njésisé sé geverisjes vendore, sipas kétij ligji, ka kéto detyra:

a) verifikon gjendjen reale té ndértimeve né vend dhe sipas dokumentacionit té
pércaktuar né pikén 3 té nenit 2 té kétij ligji, harton ose porosit hartografiné dhe
ndérton sistemet e nevojshme té informacionit;

b) bén pérditésimin teknik té planvendosjes né terren té ndértimeve pa leje dhe té
territoreve té zéna nga kéto té fundit, né kufijté dhe shtrirjen sipérfagésore té
vendbanimit formal, té zonés informale (miratuar nga KKT) ose té territoreve té tjera;
c) harton detyrat e projektimit pér studimet urbanistike dhe harton ose porosit
studimet urbanistike, sipas kétij ligji; ¢) mbledh dokumentacionin gjaté procesit té
vetédeklarimit dhe ia dorézon até zyrés pérkatése té ALUIZNI-t pér shqyrtim pér leje
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legalizimi. Pér ushtrimin e pérgjegjésive té caktuara né kété ligj, kéto struktura mund
té punésojné personel shtesé.

KREU Il
PROCEDURAT DHE AFATET

Neni 7
Vetédeklarimi

1. Té gjitha subjektet qé disponojné ndértime pa leje jané té detyruara qé&, duke filluar nga 60
dité pas hyrjes né fuqi té kétij ligji, t'i vetédeklarojné ato (objektin pa leje dhe parcelén
ndértimore) prané zyrés sé urbanistikés té njésisé pérkatése.

1.1. Zyra e urbanistikés prané njésisé sé geverisjes vendore, né pérputhje me detyrat e
ngarkuara nga ky ligj, éshté e detyruar té pranojé vetédeklarimet pér njé periudhé 4-mujore
nga data e fillimit té afatit té parashikuar né pikén 1 té kétij neni. Pér organet e geverisjes
vendore, té organizuara né njési administrative ose rajone, vetédeklarimi kryhet prané kétyre
njésive ose zyrave té rajonit. Ndértimi pa leje dhe sipérfagja e parcelés ndértimore
vetédeklarohen sipas formularit, qé i bashkélidhet kétij ligji dhe éshté shtojca “A” e tij.

2. Periudha e vetédeklarimit éshté njé proces vullnetar pér té gjitha subjektet gjaté 2 muajve
té paré, ndérsa gjaté 2 muajve té dyté té saj procesi i vetédeklarimit shogérohet me
sanksione, sipas nenit 8 té kétij ligji. Sanksionet e zbatuara sipas nenit 8 té kétij ligji, kalojné
pér llogari té geverisjes vendore ku kryhet vetédeklarimi.

Neni 8
Sanksionet e zbatueshme pér mosrespektim afati

Kur vetédeklarimi nuk kryhet brenda afateve ligjore té pércaktuara né pikat 1 dhe 2 té nenit
7 té kétij ligji, vendoset kjo masé gjobe:
I. Pér “vendbanimet informale” dhe “territore té tjera”:
a) brenda muajit té treté, vetédeklarimi shogérohet me gjobé 10 leké pér metér katror
sipérfage toke té zénég; b) brenda muajit té katért, vetédeklarimi shogérohet me gjobé
20 leké pér metér katror sipérfage toke té zéné; c) né pérfundim té afatit té
vetédeklarimit subjektit i humb e drejta e legalizimit.
Il. Pér “vendbanimet formale” zbatohen té njéjtat tarifa dhe afate, por i referohen:
a) sipérfages sé parcelés, pér ndértime “vila”;
b) sipérfages sé ndértuar (m? ndértim) pér shtesa familjare, jo pér géllime shitblerjeje;
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c) sipérfages sé ndértuar (m? ndértim) shumézuar me koeficentin 3, pér shtesa
komerciale nga subjektet fizike dhe juridike, pér qéllime shitblerjeje/qiradhénieje.

Neni 9
Zyra pérgjegjése pér vetédeklarim

Vetédeklarimi nga subjektet, gé kané ngritur ndértimet pa leje, kryhet prané zyrés sé
urbanistikés né njésiné vendore, né territorin e sé cilés éshté ndértuar objekti pa leje. Pér
Bashkiné e Tiranés vetédeklarimi kryhet né njésité bashkiake, né territorin e sé cilés ndodhet
trualli, sipas nenit 3 té ligjit nr.8654, daté 31.7.2000 “Pér organizimin dhe funksionimin e
Bashkisé sé Tiranés”.
Né rastet kur:
a) ndértimi pa leje ndodhet né situata té paqgarta administrative, atéheré ato
vetédeklarohen prané njésisé mé té afért té geverisjes vendore, duke pasur si kriter
orientimi njésiné vendore, qé ka regjistruar personin fizik ose banorét e zonés si
votues né listén zgjedhore pér zgjedhjet pér legjislaturén e 17-té té Kuvendit;
b) ndértimi pa leje shtrihet né kufijté administrativé t&€ mé shumé se njé njésie
vendore, atéheré ndértimi deklarohet prané njésisé vendore gé zé sipérfagen mé té
madhe té parcelés ndértimore.

Neni 10
Procedura pér fillimin e legalizimit té ndértimeve pa leje
(Ndryshuar paragrafi i fundit me ligjin nr. 10 099, daté 19.3.2009)

Procedura qgé ndiget pér fillimin e procesit té legalizimit éshté si mé poshté:

a) vetédeklarimi nga ana e subjekteve, qé kané ngritur objekte pa leje kryhet né zyrén
e urbanistikés, sipas nenit 7 té kétij ligji;

b) organi i pércaktuar né nenin 7 té kétij ligji, né té njéjtén periudhé me
vetédeklarimin, kryen né terren evidentimin e ndértimeve pa leje, pér pérfshirjen e
tyre né procesin e legalizimit. Brenda afateve té pércaktuara né kété ligj, njésia e
urbanistikés e geverisjes vendore pérgatit raportin pér gjendjen faktike, sé bashku me
argumentimin teknik e ligjor té zonés;

c) pér zonat informale dhe vendbanimet informale, né kuptim té kétij ligji, depozitimi
i raportit té gjendjes faktike, sé bashku me argumentimin teknik e ligjor, béhet né
késhillin e garkut brenda 30 ditéve me mbarimin e afatit té vetédeklarimit. Shqyrtimi
dhe miratimi i zonave informale né késhillin e gqarkut béhet brenda 30 ditéve nga
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dorézimi i materialit pérkatés. Zonat i propozohen pér miratim KRRTRSH-sé né
mbledhjen mé té afért;

¢) pér bllokbanimet dhe ndértimet informale, brenda ose ngjitur vijave kufizuese (té
verdha), té miratuara zyrtarisht pér zonat e banuara urbane (gytet) ose rurale (fshat),
depozitimi i gjendjes faktike dhe argumentimi teknik béhen né zyrén e urbanistikés té
njésisé sé qeverisjes vendore pérkatése brenda 30 ditéve nga mbarimi i afatit té
pércaktuar né nenin 7 té kétij ligji. Shqyrtimi dhe miratimi i materialeve béhen né
késhillin bashkiak ose komunal dhe KRRT-né e bashkisé/komunés pérkatése brenda
30 ditéve;

d) pér objektet/parcelat informale deri né 1 ha, pér bllokbanimet dhe ndértimet pa
leje, té veguara ose né territore té tjera dhe pér “shtesa pa leje né ndértime me leje”
vendos njésia e urbanistikés dhe KRRT-ja pérkatése e njésisé sé geverisjes vendore.
Depozitimi i gjendjes faktike, i argumentimit teknik, shqyrtimi dhe miratimi béhen né
zyrén e urbanistikés dhe té késhillit té geverisjes vendore brenda 6 muajve nga
mbarimi i afatit té pércaktuar né nenin 7 té kétij ligji. Pér ndértimet pa leje né
“territore té tjera”, zyra e urbanistikés pérkatése kérkon miratimin e késhillit té garkut
dhe té drejtorive rajonale té bujgésisé dhe ushgimit dhe agjencive rajonale té mjedisit.
Késhilli i garkut dhe drejtorité rajonale té bujgésisé dhe ushgimit dhe agjencité
rajonale té mjedisit i kthejné pérgjigje zyrés sé urbanistikés brenda 30 ditéve nga
depozitimi i kérkesés dhe i paragitjes sé dokumentacionit. Zyra e urbanistikés dorézon
menjéheré dokumentacionin pérkatés prané késhillit té garkut dhe drejtorive rajonale
té bujgésisé e mijedisit jo mé voné se 30 dité nga paraqitja e kérkesés dhe
dokumentacionit. Né rast se pas kalimit té afateve, zyrat e urbanistikés apo késhillat
e gargeve nuk ushtrojné pérgjegjésité e pércaktuara né kété nen, atéheré ALUIZNI
merr pérsipér ushtrimin e tyre. Afatet, ményra dhe koha e ushtrimit té kétyre
pérgjegjésive pércaktohen me vendim té Késhillit té Ministrave.

Neni 11
Shqyrtimi né KKT

1. Né rastet kur, sipas nenit 10 té kétij ligji, procesi i legalizimit té ndértimit miratohet nga KK
T-ja, njésia e geverisjes vendore ose késhilli i garkut depozitojné prané ALUIZNI-t, brenda 30
ditéve nga pérfundimi i procedurave né njésiné vendore ose késhillin e garkut,
dokumentacionin tekniko-ligjor pér ndértimet informale né territorin e tyre.
1.1. ALUIZNI paraget dokumentacionin e pérpunuar, sé bashku me oponencén e vet,
brenda 15 ditéve, né Késhillin e Rregullimit té Territorit té Republikés sé Shqipérisé.
Dokumentacioni shqyrtohet dhe miratohet né mbledhjen mé té afért té tij.
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Dokumentacioni tekniko-ligjor, i pérmendur né pikén 1 té kétij neni, pércaktohet me
udhézim té ministrit, g& mbulon veprimtariné e planifikimit té territorit.
2. KKT-ja pércakton me vendim emértimin dhe kufirin e zonés/vendbanimit informal mbi 5
ha.
3. KRRT-té dhe organet e zgjedhura té geverisjes vendore pércaktojné me vendim emértimin
dhe kufirin e bllokbanimit informal mbi 1 deri né 5 ha.

Neni 12
Bashkérendimi i punés ndérmjet njésive té geverisjes vendore dhe ALUIZNI-t

1. Njésité e qgeverisjes vendore dorézojné, rregullisht ¢do muaj, prané ALUIZNI-t, té dhéna té
plota pér numrin e objekteve té vetédeklaruara, té shqyrtuara, kérkesat pér legalizim sé
bashku me dokumentacionin shogérues, larminé dhe tipologjiné e ndértimeve dhe/ose
zonave informale, véllimin e investimeve, pagesat e taksés pér ndikimin né infrastrukturé pér
ndértimet e reja, sanksione né kuptim té kétij procesi, si dhe raporte pér céshtje té
véshtirésive té hasura dhe problemeve té dala pér zgjidhje etj. 2. Ményra e plotésimit té
kétyre té dhénave, si dhe ruajtja e tyre pércaktohen me udhézim té ministrit, g¢ mbulon
¢céshtjet e territorit.
Neni 13
Pezullimi i procedurave né zona té ndotura
(Ndryshuar me ligjin nr. 9895, daté 9.6.2008)

1. Késhilli i Ministrave ka té drejté té pezullojé zbatimin e procedurave té legalizimit té
objekteve pa leje, né territore me nivel té larté ndotjesh mjedisore, si dhe té zbatojé ose té
planifikojé strategji pér eliminimin e ndotjeve té mjedisit né zoné sipas afateve konkrete.
Késhillat e garkut paragesin, brenda 30 ditéve nga pérfundimi i afatit té caktuar, sipas nenit 7
té kétij ligji, propozimet konkrete pér pezullimin e procedurés sé legalizimit pér shkak té
nivelit té larté té ndotjes. Késhilli i Ministrave e shqyrton propozimin e paragitur brenda 30
ditéve nga depozitimi i té gjithé dokumentacionit dhe merr vendim pér kété ¢éshtje.

2. Njésité e geverisjes vendore, 2 muaj pas hyrjes né fuqi té kétij ligji, duhet té identifikojné
dhe té regjistrojné té gjithé banorét e vendosur né zona té njohura dhe problematike pér
nivelin e ndotjeve dhe té njoftojné me shkrim ALUIZNI-n. 3. Kryetari i njésisé sé geverisjes
vendore, né bashképunim me inspektoratin ndértimor e urbanistik té
bashkisé/komunés/qgarkut, merr masa té posagme pér parandalimin e ngritjes sé ndértimeve
té reja né kéto zona.
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Neni 14
Efektet juridike té vendimmarrjes sé KKT-sé

1.Vendimet e autoritetit vendor té planifikimit dhe KKT-sé, sipas neneve 10 dhe 11 té kétij
ligji, sjellin si pasojé:

a) ndryshimin e regjimit té tokés né toké truall;

b) ndryshimin e destinacionit té pérdorimit né zoné banimi/ekonomike.
2. Vendimet e KRRT-sé dhe vendimet e KRRTRSH-sé i njoftohen seksionit té& administrimit dhe
mbrojtjes sé tokés né késhillin e qarkut, i cili pasqyron ndryshimet né fondin e tokés
bujgésore.

KREU IV
KALIMI | PRONESISE SE PARCELES NDERTIMORE

Neni 15
Regjistrimi i pasurisé né ZRPP
(Ndyshuar me ligjin nr. 9895, daté 9.6.2008)
(Shfuqizuar me ligjin nr. 50/2014)

Neni 15/1
Kompensimi i pronaréve mbi sipérfaget takuese proné private, gé preken nga ndértimet
pa leje
(Shtuar me ligjin nr. 9895, daté 9.6.2008)
(Ndryshuar me ligjin nr. 50/2014)

1. Kur parcela ndértimore e objektit pa leje éshté e regjistruar né Zyrén e Regjistrimit té
Pasurive té Paluajtshme, né emér té subjekteve pronaré joposedues té ndértimit, masa dhe
vlera e kompensimit mbi sipérfaget takuese proné private gé preken nga objekti miratohet
me vendim té Késhillit t& Ministrave.

2. Né rastet kur parcela ndértimore, objekt kompensimi, ka kaluar né pronési té njésive té
geverisjes vendore, sipas ligjit nr. 8744, daté 22.2.2001, “Pér transferimin e pronave té
paluajtshme publike té shtetit né njésité e geverisjes vendore”, té ndryshuar, ALUIZNI,
pérpara se té kryejé procedurat e kalimit té pronésisé dhe kompensimit, duhet té kérkojé
miratimin e njésisé sé geverisjes vendore pérkatése.

3. Pér efekt té pérllogaritjes sé masés sé kompensimit, sipérfagja trajtohet si truall dhe gmimi
pércaktohet né bazé té vlerés sé pronés té miratuar me vendim té Késhillit té Ministrave.
Shpérndarja e fondit té kompensimit kryhet né pérputhje me ligjin nr. 10 239, daté 25.2.2010,
“Pér krijimin e fondit special té kompensimit té pronave”, té ndryshuar.”
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Neni 16
Rregullim specifik pér ata qé disponojné parcelén, sipas njé akti té ligjshém té
paregjistruar
(Ndryshuar me ligjin nr. 9895, daté 9.6.2008)

1. Nése subjekti, gé disponon objektin pa leje, posedon kontratén e kalimit té pronésisé sé
parcelés ndértimore, té lidhur ose té vértetuar pérpara noterit publik, me pronarin e ligjshém
veté ose nga personi, i cili i ka kaluar té drejtén e pronésisé, pavarésisht nga numri i
transaksioneve té kryera, ai i dorézon ato né drejtoriné rajonale té ALUIZNI-t.

2. Pér té gjithé kété rreth personash, qé posedojné kéto kontrata, kalimi i pronésisé sé
parcelés ndértimore regjistrohet sipas kontratés, duke paguar vetém tarifén né fuqi pér
regjistrimin né zyrén e regjistrimit té pasurive té paluajtshme, pa kamatévonesé dhe taksa té
zbatueshme. Né kuptim té kétij neni, termi “kontraté” i referohet ¢do veprimi juridik pér
kalimin e pasurisé sé paluajtshme té njohur nga dispozitat e Kodit Civil né formén e njé
kontrate té vecanté, pérfshiré edhe marréveshjet e lidhura apo té vértetuara pérpara njé
noteri publik, me objekt disponime té pronésisé sé paluajtshme.

3. Pronari, i cili ka kryer kalimin e parcelés ndértimore, né pérputhje me pikén 2 té kétij neni,
zhvishet nga e drejta e kompensimit té pronés sipas kétij ligji ose sipas ligjit “Pér kthimin dhe
kompensimin e pronave”.

Neni 17
Kalimi i sé drejtés sé pronésisé dhe ményra e pagesés sé parcelés ndértimore
(Ndryshuar me ligjin nr. 9895, daté 9.6.2008)
(Ndryshuar me ligjin nr. 50/2014,)
(Ndryshuar pika 1 me me ligjin nr. 62/2015)

1. Kalimi i sé drejtés sé pronésisé mbi parcelén ndértimore té ndértimit pa leje kryhet sipas

dispozitave té Kodit Civil. Parcela ndértimore, pér té cilén kalohet e drejta e pronésisg,

pércaktohet:
a) Né rastin e ndértimeve pa leje me funksion banimi, si rregull, sipérfagja e parcelés,
pér té cilén miratohet kalimi i sé drejtés sé pronésisé, duhet té jeté deri né masén e
trefishit té bazés sé ndértimit, por né ¢do rast jo mé e madhe se 500 (peséqind) m?.
b) Pér ndértimet pa leje me funksion social-ekonomik zbatohet vetém kriteri i trefishit
té sipérfages sé bazés sé ndértimit. c) Kur pér shkak té pérmasave ose planvendosjes
sé parcelés ndértimore, krijohen sipérfage té lira gé nuk mund té shfrytézohen mé
vete pér ndértim, ato i shiten poseduesit té ndértimit pa leje sipas vlerés sé pronés, té
miratuar me vendim té Késhillit t& Ministrave. Kalimi i sé drejtés sé pronésisé pér kéto
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sipérfage kryhet vetém nése poseduesi i ndértimit pa leje shpreh vullnetin népérmjet
njé kérkese me shkrim.
¢) Lista e poseduesve té ndértimeve pa leje dhe sipérfaget e parcelave ndértimore,
pér té cilat kryhet kalimi i pronésisé, miratohen me vendim té Késhillit t& Ministrave.
d) Procedurat dhe rregullat qé ndigen nga ALUIZNI pér kalimin e sé drejtés sé
pronésisé mbi parcelén ndértimore pércaktohen me vendim té Késhillit t& Ministrave.
2. Cmimi i shitjes sé parcelés ndértimore pér ndértimet pa leje me funksion social-
ekonomik éshté ai i pércaktuar né bazé té vlerés sé pronés, té miratuar me vendim té
Késhillit té Ministrave.
3. Funksioni i ndértimit pa leje pércaktohet sipas evidentimit né terren nga institucioni qé
kryen kéto procedura.
4. Pagesa e vlerés sé parcelés ndértimore béhet né leké, né vleré té ploté monetare dhe me
bono privatizimi. Taksat, tatimet dhe detyrimet e tjera financiare, gé lidhen me kalimin e sé
drejtés sé pronésisé, béhen vetém né leké. Bonot e privatizimit, té pérfituara nga ish-té
pérndjekurit politiké dhe nga subjektet e tjera gjaté procesit té privatizimit té pronés
shtetérore, kané té njéjtin trajtim me bonot e tjera té privatizimit.
5. Vlera e parcelés ndértimore qé i shitet poseduesit té ndértimit pa leje paguhet menjéheré
né momentin e njoftimit me shkrim nga ALUIZNI, duke pérfituar reduktim té vlerés. Pér
ndértimet pa leje me funksion banimi, kur subjekti éshté né kushtet e paaftésisé paguese,
Késhilli i Ministrave, né varési té rasteve té deklaruara, pércakton ményrat alternative dhe
procedurat pér shlyerjen e vlerés sé parcelés.
6. Cmimi favorizues i shitjes sé parcelés ndértimore pér ndértimet pa leje me funksion banimi
dhe té pérzier (social-ekonomik dhe banimi); kategorité e subjekteve qé pérfitojné falje té
pagesés; pérgindjet e pérdorimit té bonove té privatizimit; rregullat e hollésishme pér
ményrén dhe llogaritjen e afateve té pagimit e reduktimin e pagesés sé vlerés sé parcelés
ndértimore pércaktohen me vendim té Késhillit té Ministrave.

Neni 17/1
Ményra e pagesés sé parcelés ndértimore té ndértimit pa leje
(Shtuar me ligjin nr. 10 169, daté 22.10.2009)
(Shfugizuar me ligjin nr. 50/2014, daté)

Neni 18
(Shfuqgizuar me ligjin nr. 50/2014)
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Neni 19
Cmimi i shitjes né zonat informale
(Ndryshuar me ligjin nr. 10 169, daté 22.10.2009)
(Ndryshuar me ligjin nr. 10 219, daté 4.2.2010)
(Shfuqizuar me ligjin nr. 50/2014)

Neni 20
Cmimi i shitjes brenda vijave té verdha
(Ndryshuar me ligjin nr. 10 169, daté 22.10.2009)
(Ndryshuar me ligjin nr. 10 219, daté 4.2.2010)
(Shfuqizuar me ligjin nr. 50/2014)

Neni 21
Cmimi i shitjes brenda vijave té verdha té shtesave né ndértime
(Ndryshuar me ligjin nr. 10 169, daté 22.10.2009)
(Ndryshuar me ligjin nr. 10 219, daté 4.2.2010) (Shfuqgizuar me ligjin nr. 50/2014)

Neni 22
Pagesa né “territore té tjera”
(Shfugizuar me ligjin nr. 50/2014)

Neni 23
Taksa e ndikimit né infrastrukturé
(Ndyshuar me ligjin nr. 9895, daté 9.6.2008)
(Ndryshuar me ligjin nr. 50/2014)

Taksa vendore e ndikimit né infrastrukturé llogaritet dhe arkétohet nga njésité e geverisjes
vendore, né pérputhje me pikén 2/1, té nenit 27, té ligjit nr. 9632, daté 30.10.2006, “Pér
sistemin e taksave vendore”, té ndryshuar

Neni 24
Zbatimi i legalizimit né zona pilot

Pér zonat informale té pérfshira né “Zonat pilot” té Projektit té Menaxhimit té Tokés Urbane,

té financuar nga Banka Botérore, taksa e ndikimit né infrastrukturé éshté e barabarté me
diferencén e taksés sé parashikuar sipas kétij ligji dhe shumés sé kontributit financiar, gé
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poseduesi i ndértimit pa leje ka dhéné deri né ¢astin e legalizimit pér rregullimet e kryera né
infrastrukturén e zonés sé tij, nése kjo diferencé éshté pozitive.

Neni 25
Rastet kur subjekti posedon mé shumé se njé ndértim pa leje
(Ndryshuar me ligjin nr. 50/2014)

1. Né rast se njé subjekt posedon mé shumé se njé ndértim pa leje, atéheré ai ka té drejté té
zgjedhé se pér cilin objekt do té pérfitojé kalimin né pronési té parcelés ndértimore dhe
legalizimin sipas ¢mimit, taksés sé ndikimit né infrastrukturé dhe tarifés sé shérbimit té
legalizimit.
2. Pér ndértimet e tjera zbatohet ¢mimi i pércaktuar né bazé té hartés sé vlerés sé pronés, té
miratuar me vendim té Késhillit té Ministrave, taksa e ndikimit né infrastrukturé, sipas masés
né fugi dhe tarifa e shérbimit, pavarésisht nga kategorizimi i funksionit té objekteve apo
sipérfagja e parcelés ndértimore.
3. Deklarata noteriale pér hegjen doré nga ushtrimi i sé drejtés pér parcelén ndértimore pér
kété subjekt nuk do té sjellé mé pas asnjé pasojé dhe subjekti trajtohet sipas pikés 1 té kétij
neni.
Neni 26
Zgjidhja e mosmarréveshjeve pér té drejta mes veté subjektit

1. Nése gjaté legalizimit ka mosmarréveshje pér raportet e pronésisé né objekt ose/dhe rreth
pérfshirjes sé personave té tjerg, té cilét pretendojné té drejta mbi parcelén ndértimore, gé
legalizohet sipas kétij ligji, kjo mosmarréveshje zgjidhet nga gjykata.

2. Gjaté shqyrtimit té konfliktit gjygésor procedurat pér legalizim té objektit pezullohen dhe
rifillojné sipas kushteve té kétij ligji, pasi vendimi gjygésor té jeté i formés sé preré, me kushtin
gé ndértimi pa leje té jeté vetédeklaruar sipas afatit té pércaktuar né nenin 7 té kétij ligji.

Neni 27
Dokumentacioni tekniko-ligjor pér legalizimin e objektit
(Ndryshuar me ligjin nr. 9786, daté 19.7.2007)
(Ndryshuar me ligjin nr. 9895, daté 9.6.2008)
(Shtuar shkronja “f” me ligjin nr. 10 169, daté 22.10.2009)
(Ndryshuar me ligjin nr. 50/2014)
(Ndryshuar shkronja d me ligjin nr.62/2015)

Dokumentacioni tekniko-ligjor pér legalizimin e ndértimit informal pérfshin:
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a) gen-planin e objektit né shkallén 1:500.

b) planimetriné e ¢do kati té objektit dhe sipérfaget né m2, gé do té legalizohen né
shkallé 1:100;

c) certifikatén e pérbérjes familjare;

¢) vértetimin pér likuidimin e taksés sé ndikimit né infrastrukturé pér té gjitha rastet,
kur subjekti nuk pérjashtohet nga pagesa e taksés sipas kétij ligji dhe legjislacionit né
fuqi;

d) vértetimin ose certifikatén e pronésisé sé parcelés ndértimore ose ¢do akt tjetér
ligjor pér fitimin e pronésisé, nése subjekti i disponon kéto. | njéjti dokumentacion
kérkohet dhe pér ndértimin me leje, apartamentin dhe njésiné e shérbimit, né rastin
e shtesave pa leje té realizuara né kéto ndértime.

dh) deklaratén personale, gé merr pérsipér pérgjegjésiné pér ¢do pasojé, gé mund té
rrjedhé nga shkage natyrore dhe/ose nga pérdorimi i banesés. Sipas kétij ligji, shteti
nuk éshté pérgjegjés pér kompensimin ose démshpérblim né raste fatkeqgésish, pér
shkak faktoréve, qé ndikojné né géndrueshmériné e objektit;

e) akt-ekspertizé nga njé ekspert ose ent i licencuar pér géndrueshmériné konstruktive
té objektit, pér ndértimet me lartési mbi 4 kate;

€) marréveshjen noteriale pér pjesét takuese, sipas pikés 2 té nenit 30 té kétij ligji,
nése ajo realizohet.

f) “kérkesé e subjektit pér ményrén e pagesés sé parcelés ndértimore té ndértimit pa
leje, né pérputhje, pérkatésisht, me nenet 19, 20 ose 21 té kétij ligji. Poseduesi i
ndértimit pa leje, pér dokumentacionin e mésipérm, paguan tarifén e shérbimit.
Pérjashtim nga ky rregull béhet vetém pér ndértimet me funksion banimi, pér té cilat
vlera e tarifés sé shérbimit pérballohet nga Buxheti i Shtetit.”

Neni 28
Dhénia e lejes sé legalizimit

Zyra pérkatése e ALUIZNI-t, me plotésimin e té gjithé dokumentacionit té pércaktuar né nenin
27 té kétij ligji, brenda 30 ditéve nga paraqitja e kérkesés, pajis subjektin me lejen e legalizimit.
I njéjti rregullim, por me ndryshime specifike, té pércaktuara né kété ligj, zbatohet edhe pér
“shtesat pa leje né ndértime me leje”. Kriteret, procedurat dhe formulari i lejes sé legalizimit
pércaktohen me vendim té Késhillit té Ministrave. Formulari i vetédeklarimit i bashkélidhet
kétij ligji, si shtojca “A” e ligjit.

Fage 15 nga 26



LIGJ Nr. 9482/2006

Neni 29
Dokumentacioni pér regjistrimin e objektit né ZRPP
(Ndyshuar me ligjin nr. 9895, daté 9.6.2008)
(Ndryshuar me ligjin nr. 50/2014)

Leja e legalizimit dhe dokumentacioni shogérues pércillen nga ALUIZNI pér regjistrim, sipas
pércaktimeve té nenit 49, té ligjit nr. 33/2012, “Pér regjistrimin e pasurive té paluajtshme

Neni 30
Regjistrimi i pasurisé
(Shtuar pika 2/1 me ligjin nr. 141/2013, daté 02.05.2013)
(Ndryshuar e shtuar pika 2/1 me ligjin nr. 50/2014)
(Ndryshuar pika 1 me ligjin nr.62/2015)

1. 1. Pér regjistrimin e pasurisé sé legalizuar né regjistrin e pasurive té paluajtshme, ZRPP-ja
zbaton dispozitat e legjislacionit né fuqi pér regjimet pasurore martesore.”. Paragrafi i fundit
ndryshohet si mé poshté: “Rregullat e bashkérendimit té punés ndérmjet ALUIZNI-t
dheZQRPP-s€, si dhe procedurat apo kufizimet qé zbatohen pér efekt té regjistrimit té
pasurive té legalizuara pércaktohen me vendim té Késhillit té Ministrave.
2. Kur ndértimi pa leje disponohet nga mé shumé se njé person fizik ose juridik, regjistrimi i
pjeséve takuese mbi pasurité (parcelé dhe objekt) kryhet: a) né pjesé té pandara, ideale, sipas
numrit té subjekteve; b) né pjesé takuese té ndara, sipas marréveshjes sé nénshkruar
ndérmjet subjekteve lirisht dhe té depozituar brenda afatit té vetédeklarimit, sipas nenit 7 té
kétij ligji, prané njésisé sé urbanistikés. Subjektet mund té pércaktojné pérveg pjesés takuese
edhe pjesét fizike respektive nése ndérmjet tyre pérputhet vullneti.
2/1. Pércaktimet e kétij neni zbatohen edhe né rastin kur subjekti apo njéri pre;j
subjekteve gé disponojné ndértimin me funksion banimi nuk shlyejné detyrimet
financiare té parashikuara né ligj pér vlerén e parcelés ndértimore té objektit pa leje.
Né kété rast, pér pasuriné ose pjesén takuese té subjektit debitor, regjistrimi béhet
sipas shkronjés “a”, té nenit 54, “Regjistrimi i hipotekés ligjore”, té ligjit nr. 33/2012,
“Pér regjistrimin e pasurive té paluajtshme. Rregullat e hollésishme, kufizimet dhe
procedurat gé zbatohen pér efekt té regjistrimit té pasurive té legalizuara pércaktohen
me vendim té Késhillit té Ministrave.

Neni 31

Urbanizimi i zonave/vendbanimeve/bllokbanimeve me ndértime té legalizuara
(Ndryshuar me ligjin nr. 9895, daté 9.6.2008)
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1. Urbanizimi i zonave/vendbanimeve/bllokbanimeve me ndértime té legalizuara kryhet né
bazé té studimeve urbanistike, né pérfundim té procesit té legalizimit.
a) Njésia e geverisjes vendore, né bashképunim me ALUIZNI-n, i propozon autoriteti
vendor té planifikimit apo KKT - s&  pér miratim, kufirin e
zonés/vendbanimit/bllokbanimit me ndértime té legalizuara.
b) Hartimi i studimeve urbanistike realizohet ose porositet nga njésité e geverisjes
vendore, né pérputhje me dispozitat ligjore né fugi. Né ¢do rast, studimet urbanistike
duhet té respektojné planet e miratuara nga autoriteti vendor i planifikimit e
bashkisé/komunés, té hapésirave dhe shesheve publike, pér investime né rrugé,
infrastrukturé dhe objekte social-kulturore.
c) Autoriteti vendor i planifikimit-té késhillit té garkut miraton studimin urbanistik pér
bllokbanimet me ndértime té legalizuara pér qgarkun respektiv. Bashkia/komuna
vepron pér té gjitha territoret brenda vijave té verdha.
¢) Miratimi i studimeve urbanistike pér zonat/vendbanimet me ndértime té legalizuara
nga KKT-ja béhet né mbledhjen e saj mé té afért, pas miratimit té tyre nga njésia e
geverisjes vendore pérkatése dhe pas dorézimit néKKT. Pér studimet urbanistike té
zonave/ vendbanimeve/bllokbanimeve me ndértime té legalizuara, ALUIZNI pérgatit
oponencén pérkatése teknike.
d) Pér zonat/ndértimet e legalizuara hartohen normat dhe standardet urbanistike
minimale. Ngarkohen ALUIZNI dhe Instituti i Studimeve dhe Projektimeve Urbanistike
pér hartimin e kétyre normave/standardeve, brenda 2 muajve nga miratimi i kétij ligji.
Normat dhe standardet urbanistike minimale miratohen nga KKT-ja.
2. Pér urbanizimin e zonave informale, gjaté procesit té hartimit té studimeve urbanistike dhe
realizimit té tyre, mund té kontribuojé edhe komuniteti i zonés, sipas njé kontrate
bashkéfinancimi dhe kontrolli, té nénshkruar pér kété qéllim.

Neni 32
Ndarja e té ardhurave té arkétuara nga legalizimi i ndértimeve pa leje
(Ndryshuar me ligjin nr. 9786, daté 19.7.2007)
(Ndryshuar me ligjin nr. 9895, daté 9.6.2008)
(Ndryshuar pika 1 me ligjin nr. 10 169, daté 22.10.2009)
(Ndryshuar me ligjin nr. 50/2014)

1. Té ardhurat e arkétuara nga kalimi i sé drejtés sé pronésisé té parcelés ndértimore ndahen:
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a) 70 pér qind né fondin e kompensimit té pronave, sipas pércaktimeve té ligjit nr. 10

239 daté 25.2.2010, “Pér krijimin e fondit special t&€ kompensimit té pronave”, té

ndryshuar;

b) 30 pér gind né Buxhetin e Shtetit, pér pérballimin e shpenzimeve té tarifés sé

shérbimit, pér evidentimin né terren dhe pérgatitien e dokumentacionit pér

legalizimin e ndértimeve pa leje me funksion banimi.
2. Té ardhurat e arkétuara nga pagesa e tarifés sé shérbimit pér ndértimet pa leje me funksion
social-ekonomik, si dhe ¢do penalitet tjetér, i cili shogéron procesin e legalizimit, pérdoren
nga ALUIZNI né pérputhje me legjislacionin né fuqi. 3. Ményra e mbledhjes sé kétyre té
ardhurave, vlera e tarifés sé shérbimit dhe administrimi i saj pércaktohen me vendim té
Késhillit té Ministrave.

Neni 33
Dispozité detyruese
(Ndryshuar me ligjin nr. 9895, daté 9.6.2008)
(Ndryshuar me ligjin nr. 50/2014)

Mosplotésimi nga subjekti i dokumentacionit pérkatés, sipas pércaktimeve té kétij ligji, sjell
pérjashtimin nga procesi i legalizimit, urbanizimit dhe integrimit té ndértimeve informale.

Neni 34
Njohja e sipérfages sé parcelés ndértimore pér efekt kompensimi
(Ndryshuar me ligjin nr. 50/2014)

1. Subjektet, gé béhen pronare té parcelave ndértimore, né zbatim té dispozitave té kétij ligji
dhe gé né té njéjtén kohé jané subjekt i zbatimit té ligjit nr.9235, daté 29.7.2004 “Pér kthimin
dhe kompensimin e pronés”, té ndryshuar, pérfitojné kthim ose kompensim vetém né masén,
gé i pérgjigjet diferencés ndérmjet vlerés sé pasurisé sé paluajtshme té shpronésuar dhe
vlerés sé parcelés ndértimore. Né rast se kjo diferencé éshté negative, ata nuk pérfitojné nga
ligji nr.9235, daté 29.7.2004 “Pér kthimin dhe kompensimin e pronés”, té& ndryshuar. Kjo
dispozité nuk shtrin efektet e saj, nése kalimi i pasurisé sé parcelés ndértimore te subjekti
éshté kryer sipas pikés 1 té nenit 16 té kétij ligji.

2. Né pércaktimin e vlerés sé pérmendur né pikén 1 té kétij neni zbatohet metodika né fuqi
pér Institucioni shtetéror pérgjegjés pér kthimin dhe kompensimin e pronés, si dhe pérfshihet
né vlerén e pasurisé edhe pagesa e kryer nga subjekti pér kalimin e pronésisé sé parcelés
ndértimore sipas kétij ligji.
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3. Késhilli i Ministrave pércakton kriteret e procedurat pér bashkéveprimin e punés pér
identifikimin e kétyre subjekteve mes Institucioni shtetéror pérgjegjés pér kthimin dhe
kompensimin e pronés dhe organeve té geverisjes vendore dhe ZRPP-sé.

Neni 35
Trajtim i vecanté
(Ndyshuar me ligjin nr. 9895, daté 9.6.2008)
(Ndryshuar me ligjin nr. 50/2014)

1. Ndértimet pa leje té ngritura mbi troje private té té tretéve, kur planet e pérgjithshme

vendore dhe/ose planet e detajuara vendore parashikojné ndértime mbi 6 kate nga niveli

zero, nuk i nénshtrohen procedurave pér legalizim.

2. Pér kéto ndértime veprohet si mé poshté:
a) Statusi i parcelés ndértimore nuk ndryshon deri né momentin e zhvillimit té pronés
(parcelés ndértimore), sipas planit té pérgjithshém vendor dhe/ose planit té detajuar
vendor té miratuar dhe ndértimi pa leje, deri né kété moment, shfrytézohet nga
subjekti posedues. b) Pronari i truallit dhe/ose investitori dhe poseduesi i ndértimit pa
leje duhet té lidhin marréveshje noteriale, e cila té pércaktojé vendosjen né
dispozicion té poseduesit té pasurisé sé paluajtshme ndértimore, né castin e
pérfundimit té objektit. Né asnjé rast, sipérfagja ndértimore gqé do té vihet né
dispozicion, nuk mund té jeté mé e vogél se sipérfagja e pércaktuar pér strehimin e
familjeve té pastreha, sipas normave ligjore né fuqi pér kété kategori. Marréveshja
noteriale dorézohet prané autoritetit pérgjegjés dhe ALUIZNI-t, g€ né momentin e
paragitjes sé kérkesés pér leje zhvillimi té pronés.
c) Né rastin kur marréveshja, sipas shkronjés “b”, té késaj pike, nuk arrihet, pronari i
truallit dhe/ose investitori detyrohet té sistemojé me banesé, familjen gé posedon
ndértimin pa leje, sipas afateve dhe procedurave té pércaktuara né ligjin nr. 9232,
daté 13.5.2004, “Pér programet sociale pér strehimin e banoréve té zonave urbane”,
té ndryshuar.

KREU V
LEGALIZIMI | SHTESAVE NE NDERTIME

Neni 36

Legalizimi i objekteve me shtesa
(Ndyshuar me ligjin nr. 9895, daté 9.6.2008)

Fage 19 nga 26



LIGJ Nr. 9482/2006

Ky ligj i shtrin efektet edhe pér legalizimin e objekteve, me leje ndértimi nga AUTORITETI
VENDOR | PLANIFIKIMIT-té apo KKT-ja, tek té cilat jané kryer shtesa anésore apo né lartési, tej
lejes sé ndértimit, si dhe pér legalizimin e shtesave, né objektet e ngritura pérpara vitit 1993.
Kétu pérfshihet edhe legalizimi i objekteve té miratuara me vendim té AUTORITETI VENDOR
té PLANIFIKIMIT- sé njésisé sé geverisjes vendore ose té KKT-sé, té cilat kané ndryshime né
funksionin e hapésirave.

Neni 36/1
Rregullim i veganté pér shtesat anésore dhe/ose shtesa kati dhe plotésimi i bazés sé té
dhénave
(Shtuar me ligjin nr. 50/2014)

Né rastin e objekteve me leje ndértimi, apo té ngritura pérpara vitit 1993, tek té cilat jané
kryer shtesa anésore dhe/ose shtesa kati, pérfshirja né procesin e legalizimit té subjekteve
poseduese té tyre, béhet me kérkesé, me kushtin gé njéri nga subjektet poseduese té keté
aplikuar pér legalizim, né pérputhje me afatet dhe procedurat e pércaktuara né kété ligj.

Neni 37
Fillimi i procedurés sé legalizmit
(Ndyshuar me ligjin nr. 9895, daté 9.6.2008)

Cdo subjekt, i cili ka kryer ndértime, sipas nenit 35 té kétij ligji, éshté i detyruar t’i
vetédeklarojé ato né zyrén e urbanistikés prané autoriteti vendor té planifikimit pérkatése,
sipas afatit té pércaktuar né nenin 7 té kétij ligji dhe té dokumentacionit té pércaktuar pér
legalizim. Subjekti paraget né zyrén e urbanistikés, pérvec¢ kopjes sé lejes ekzistuese (kur
objekti éshté ndértim pas vitit 1993), edhe kéto dokumente:
a) deklaratén noteriale, ku projektuesi i licencuar i konstruksionit té ndértimit,
zbatuesi dhe investitori garantojné sé bashku géndrueshmeériné konstruktive té
objektit né legalizim, té shogéruar me oponencén e institucioneve té specializuara, té
pércaktuar sipas urdhrit té ministrit, g€ mbulon veprimtariné e planifikimit té
territorit;
b) né rastet kur subjekti nuk mund té sigurojé dokumentin sipas shkronjés “a” té kétij
neni, atéheré ai éshté i detyruar té paragesé njé akt ekspertimi nga njé ekspert ose
ent i licencuar pér géndrueshmeériné konstruktive té objektit;
c) aktmarréveshjen me pronarin e truallit pér shtesén, nése éshté ndértuar né territor
privat. Kur subjekti dhe pronari i truallit nuk kané marréveshje té vecanté pér shtesén
pa leje, pjesé pérbérése e dokumentacionit té kérkuar éshté marréveshja pér
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ndértimin e investimit kryesor. Té drejtat dhe detyrimet e paléve pér investimin
kryesor njésohen me té drejtat dhe detyrimet e paléve né shtesén pa leje. Pér objektet
e pércaktuara né nenin 36 té ligjit, zyra e urbanistikés sé njésisé sé geverisjes vendore
pércjell prané ALUIZNI-t argumentimin tekniko-ligjor té kualifikimit, dokumentacionin
e sipérpérmendur, si dhe ¢do dokumentacion tjetér qé ajo disponon pér objektet, né
pérputhje me afatin e vendosur né nenin 10 shkronja “a” té kétij ligji.

Neni 38

Instituti i Momumenteve té Kulturés, brenda 2 muajve nga hyrja né fugi e kétij ligji, dérgon
prané ALUIZNI-t inventarin e zonave ose objekteve monument kulture sé bashku me kufijté
pérkatés, brenda té cilave procesiilegalizimit té shtesave ose ndértimeve pa leje pérjashtohet
pér shkak té mbrojtjes sé veganté gé gézohet me ligj. Materiali i Institutit t&€ Monumenteve
té Kulturés pérgatitet i ndaré pér ¢do qark dhe u shpérndahet organeve té njésisé vendore né
gark, né bashki dhe né njésité bashkiake pér Tiranén népérmjet ALUIZNI-t. Materiali i Institutit
té Monumenteve té Kulturés béhet publik pér 3 heré rresht né numra té veganté té Buletinit
té Njoftimeve Publike.

Neni 38/1
Legalizimi i ndértimeve pa leje té ngritura brenda vijés turistike té miratuar
(Ndyshuar me ligjin nr. 9895, daté 9.6.2008)
(Ndryshuar me ligjin nr. 50/2014)

Ndértimet pa leje, té ngritura brenda kufirit té vijés turistike, u nénshtrohen procedurave té
parashikuara né kété ligj, sipas kritereve té pércaktuara né instrumentet e planifikimit, té
miratuara sipas legjislacionit né fuqgi pér planifikimin e territorit.

Neni 39
Pérjashtimi nga legalizimi
(Ndryshuar me ligjin nr. 50/2014)

Ndértimet pa leje, shtesat anésore dhe/ose né lartési né ndértimet me leje g€, né bazé té
akteve ligjore e nénligjore né fuqi, cenojné veprat kryesore té infrastrukturés publike, akset
rrugore kombétare, territorin e institucioneve publike, integritetin e monumenteve té
kulturés nuk legalizohen.
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Kriteret, procedurat dhe dokumentacioni i zbatueshém pér té kualifikuar ndértimet pa leje,
shtesat anésore dhe/ose né lartési, né ndértimet me leje, pércaktohen me vendim té Késhillit
té Ministrave.

Neni 40
Pezullimi i procedurave té legalizimit

Né rastet kur, si pasojé e shqyrtimit té njé mosmarréveshjeje né gjykim ndérmjet subjektit
dhe pronarit té truallit privat/kufitar, gjykata ka vendosur masé sigurimi, procedurat pér
legalizimin e shtesés sé objektit pezullohen dhe rifillojné sipas kétij ligji, kur masa e sigurimit
humb fuqiné e saj, me kusht gé shtesa pa leje té jeté vetédeklaruar, brenda afatit té
pércaktuar né pikén 1.1 té nenit 7 té kétij ligji.

Neni 41
Kriteret pér legalizimin e shtesave
(Ndryshuar me ligjin nr. 9786, daté 19.7.2007)
(Ndyshuar me ligjin nr. 9895, daté 9.6.2008)
(Shfuqizuar me ligjin nr. 50/2014)

Neni 42
Procedura dhe kritere té zbatueshme

1. Kur shtesat jané ndértuar té gjitha ose pjesérisht né territore publike, subjekti paraget
kérkesén pér legalizimin e shtesés dhe té truallit publik, mbi té cilin éshté ndértuar shtesa
sipas keétij ligji. Pér kalimin né pronési té parcelés ndértimore, né té cilén éshté ndértuar
shtesa, ndigen té njéjtét mekanizma nga zyra e urbanistikés si ato té parashikuara né kété ligj.
2. Nuk legalizohen, né kuptim té kétij ligji, ndértimet ose shtesat e ndértimeve pa leje, té
kryera brenda territoreve té shkollave dhe institucioneve té tjera publike. 3. Asnjé ndértim
tjetér informal, né kuptim té pikés 2 té kétij neni, nuk legalizohet brenda kétyre territoreve.

Neni 43
Penalitetet pér legalizimin e shtesave té subjektit ndértues
(Ndryshuar me ligjin nr. 9895, daté 9.6.2008)
(Ndryshuar me ligjin nr. 50/2014)

1. Subjektet, shogéri ndértuese dhe/ose investitoré, gé kané kryer shtesa anésore apo né
lartési tej lejes sé ndértimit, si dhe ndryshim té funksionit té hapésirave, me géllim kalimin e
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sé drejtés sé pronésisé apo giradhénien, paguajné pér efekt té legalizimit, pér llogari té
ALUIZNI-t, kéto penalitete:
a) 2 pér gind té ¢mimit minimal fiskal, pér ¢do m? sipérfage banimi;
b) 5 pér gind té ¢mimit minimal fiskal, pér ¢do m? sipérfage qé shfrytézohet pér
veprimtari social-ekonomike;
c) 10 pér gind té ¢mimit minimal fiskal, pér ¢cdo m? sipérfage qé éshté béré ndryshim
destinacioni.
2. Cmimi minimal fiskal dhe vlera e tregut, né kuptim té pikés 1 té kétij neni, pércaktohet me
vendim té Késhillit té Ministrave.

Neni 43/1
(Shtuar me ligjin nr. 50/2014)

1. Pér subjektet ndértuese, qé jané né kushtet e nenit 99, té ligjit nr. 9901, daté 14.4.2008,
“Pér shoqérité tregtare”, té ndryshuar, apo gé nuk plotésojné dokumentacionin e pércaktuar
né kéteé ligj, procedurat pér dhénien e lejes sé legalizimit vijojné me poseduesit e ndértimit pa
leje, shtesés anésore dhe/ose né lartési. Késhilli i Ministrave, rast pas rasti, pércakton
procedurat e veganta té legalizimit, né favor té subjekteve té pércaktuara né kété piké, si dhe
rregullat pér pérfundimin e procedurés nga subjektet dhe/ose shoqérité ndértuese qé nuk
plotésojné dokumentacionin pérkatés.

2. Pér subjektet, shoqérité ndértuese dhe/ose investitorét, detyrimi pér pagesén e
penaliteteve, sipas nenit 43, té kétij ligji, nuk shuhet. Ky detyrim mblidhet nga organet
tatimore, né pérputhje me kuadrin ligjor né fuqi.

KREU VI
DISPOZITA TE FUNDIT

Neni 44
Ankimi

Kundér vendimit té Drejtorisé sé ALUIZNI-t pér kualifikimin pér legalizim, pérjashtimin nga
legalizimi dhe dhénies sé lejes sé legalizimit, té nxjerré né pérputhje me kété ligj, subjektet e
interesuara mund té paragesin ankim né pérputhje me dispozitat e Kodit té Procedurave
Administrative dhe legjislacionit né fuqi.

Neni 45
(Ndryshuar me ligjin nr. 9895, daté 9.6.2008)
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Dispozita kalimtare

1. Deklarimet e béra né bazé té ligjit nr.9304, daté 23.10.2004 “Pér legalizimin dhe
urbanizimin e zonave informale”, konsiderohen té mirégena. Kur ndértimet informale té
deklaruara kané evoluar né sipérfage dhe véllim pér shkak té veprimtarive té reja informale,
brenda afatit té pércakuar né kété ligj, subjekti éshté i detyruar t'i rideklarojé ato nga e para.
Mosdeklarimi i shtesave té reja ¢on né hegjen e té drejtés sé legalizimit dhe prishjen e
objektit, sipas ligjit nr. 9780, daté 16.7.2007 “Pér inspektimin e ndértimit.

2. Pér “zonat informale”, té miratuara me vendim té AUTORITETI VENDOR | PLANIFIKIMITRSH-
sé, né mbéshtetje té ligjit nr.9304, daté 23.10.2004 “Pér legalizimin dhe urbanizimin e zonave
informale”, strukturat e ngarkuara nga ky ligj té veprojné sipas pércaktimeve té béra né kété
ligj.

3. Késhilli i Ministrave, brenda 1 muaji nga miratimi i zonave/vendbanimeve informale,
pércakton ményrén e administrimit té territorit té tyre dhe pérparésité né trajtimin e kétyre
zonave.

4. Pér ecuriné e procesit té vetédeklarimit dhe té pércaktimit té “zonés informale” zbatohen
procedurat e pércaktuara né udhézimet nr.1, daté 6.1.2005 “Pér procedurat e mbledhjes dhe
pérpunimit té té dhénave pér ndértimet e banesave né “zonat informale”” dhe nr.3, daté

nn

13.5.2005 “Pér procedurat e miratimit té “zonés informale”” té Késhillit té Ministrave.
5. Né territoret e pércaktuara si territore me ndértime informale ndalohet dhénia e lejeve pér
shesh ndértimi ose e lejeve té ndértimit subjekteve private, deri né miratimin e studimit

urbanistik pér to.

Neni 45/1
Dispozita kalimtare
(Shtuar me ligjin nr. 141/2013, daté 02.05.2013)
(Ndryshuar me ligjin nr. 50/2014)
(Ndryshuar me ligjin nr. 62/2015)

1. Pér ndértimet pa leje, té ngritura sipas pércaktimeve té pikave 1 dhe 2, té nenit 2, té kétij
ligji, ALUIZNI kryen evidentimin faktik té situatés ndértimore né terren. Né funksion té késaj
procedure pérdoret harta vektor dhe ortofoto e pérftuar nga imazhi satelitor, gé disponohet
nga autoriteti shtetéror pérgjegjés. Rregullat e hollésishme, sipas pikés 1 té kétij neni, si dhe
pércaktimi i periudhés kohore, brenda sé cilés jané ndértuar objekte pa leje, béhen me
vendim té Késhillit té Ministrave.

2. Vetédeklarimet pér legalizim, té béra prané njésive té qeverisjes vendore, sipas nenit 7, té
kétij ligji, pérfshiré dhe ato gé kané mangési né elementet e formés, si dhe kérkesat pér
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legalizim, té depozituara sipas ligjit nr. 141/2013, “Pér disa ndryshime dhe shtesa né ligjin nr.
9482, daté 3.4.2006, “Pér legalizimin, urbanizimin dhe integrimin e ndértimeve pa leje”, té
ndryshuar, konsiderohen té mirégena.

3. Ndértimet pa leje, té pérfshira né fushén e zbatimit té kétij ligji, nuk u nénshtrohen
procedurave, afateve dhe kushteve gé lidhen me vetédeklarimin prané njésive té geverisjes
vendore.

Neni 46
Nxjerrja e akteve nénligjore

1. Ngarkohet Késhilli i Ministrave té nxjerré aktet nénligjore né pérputhje me nenet 2, 4, 15,
17 pika 2, 18, 28, 34 e 45 té kétij ligji.
2. Ngarkohet ministri, g& mbulon fushén e planifikimit té territorit, té nxjerré aktet nénligjore,
sipas neneve 11 e 12 té kétij ligji.
Neni 47
Shfuqizime

Ligjet nr.9304, daté 23.10.2004 “Pér legalizimin dhe urbanizimin e zonave informale” dhe
nr.9209, daté 23.3.2004 “Pér legalizmin e shtesave né ndértime”, shfuqizohen.

Neni 8
Dispozita kalimtare
(E parashikuar me ligjin nr.10 169, date 22.10.2009)

1. Personat, té cilét i kané kryer pagesat pér parcelat ndértimore té ndértimit pa leje pérpara
hyrjes né fugi té kétij ligji, pérfitojné lehtésité e parashikuara né kété ligj. 2. Pér té pérfituar
nga e drejta e pagesés me bono privatizimi pér pjesén e mbetur té detyrimit apo pér rikthimin
e shumave té paguara né leké, né kémbim té dorézimit té bonove té privatizimit, personat
duhet té paraqesin kérkesé, me shkrim, prané ALUIZNI-it brenda 3 muajve nga data e hyrjes
né fuqi té kétij ligji. 3. Procedurat dhe afatet e rimbursimit rregullohen me vendim té Késhillit
té Ministrave.
Neni 4
Dispozita kalimtare
(E parashikuar me ligjin nr.10 219, date 4.2.2010)

1. Personat, té cilét i kané kryer pagesat pér parcelat ndértimore té ndértimit pa leje pérpara
hyrjes né fuqi té kétij ligji, pérfitojné lehtésité e parashikuara né kété ligj.
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2. Pér té pérfituar nga e drejta e pagesés me bono privatizimi pér pjesén e mbetur té detyrimit
apo pér rikthimin e shumave té paguara né leké, né kémbim té dorézimit té bonove té
privatizimit, personat duhet té paragesin kérkesé, me shkrim, prané ALUIZNI-it brenda 3
muajve nga data e hyrjes né fugi té kétij ligji.

3. Procedurat dhe afatet e rimbursimit rregullohen me vendim té Késhillit t& Ministrave.

Neni 48
Hyrja né fuqi

Ky ligj hyn né fuqi 15 dité pas botimit né Fletoren Zyrtare.

Shpallur me dekretin nr.4831, daté 25.4.2006 té Presidentit té Republikés sé Shqipérisé,
Alfred Moisiu

Fage 26 nga 26



